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2. UVODNIi INFORMACE

Informace o zpracovateli studie proveditelnosti.

Obchodni jméno/nazev INNOVA Int. s.r.o.

Sidlo/adresa Rudna 847/10, Vitkovice, 703 00 Ostrava
I€ 27857255

DIC CZ2785725

Ing. Martin Jurcak

Clenové zpracovatelského tymu, jejich role | Role — projektovy manazer
a kontakty Mobil - 774 021 118

e-mail — jurcak@innovuj.cz

Datum vypracovani 23.12.2016

Tab. ¢. 1 —Informace o zpracovateli studie proveditelnosti
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Zadatel: Obec Stréni

&S

3. ZAKLADNi INFORMACE O ZADATELI

Obchodni jméno/nazev
Sidlo

IC

DIC

Obec Strani

Na kopci 321, 68765 Strani
00291340

CZ00291340

Jméno, pfijmeni a kontakt na statutarniho
zastupce

Antonin Popelka
tel. 731 616 564
starosta@strani.cz

Jméno, pfijmeni a kontakt na kontaktni
osobu pro projekt

Ing. Martin Jurcak
tel. 774 021 118
e-mail: jurcak@innovuj.cz

Narok na odpocet DPH na vstupu ve
vztahu ke zpusobilym vydajim projektu
(Ano x Ne)

NE

Nazev projektu

Rekonstrukce stavajici ubytovny na socidlni byty ve Strani

Tab. ¢. 2 —Zdkladni informace o Zadateli

Obec Strani se nachazi na jizni Moravé, v jihovychodnim cipu Zlinského kraje. Je ptihranicni obci, jeji katastr
pfimo sousedi se slovenskymi obcemi — napf. Moravské Lieskové. Rozklada se v udoli, které je z velké Casti
ohrani¢eno horami a kopci — v blizkosti se nachazi i nejvyssi hora Bilych Karpat, Velkd Javorina — 971 m.n.m. M4
vice neZ 3 600 obyvatel, jejich prdmérny vék je 35,2 let. Obec je rozdélena na dvé casti — Strani a Kvétnou, které

vsak tvofi jeden celek.
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani %,
3 L. “yE
Zadatel: Obec Strdni 5*:

4. CHARAKTERISTIKA PROJEKTU A JEHO SOULAD S PROGRAMEM

4.1 Misto realizace projektu

Projekt bude realizovdn v obci Strani (¢4st Kvétna). Objekt, ktery bude pfedmétem rekonstrukce, se nachazi na
ulici Ofechova, 68765 Strani (aktualné se pfifazuje nové Cislo popisné) a lezi na pozemkové parcele ¢. 3026/3 (st.
1307/24).

Misto realizace projektu

Nazev Obce Obec Strani

ZUJ (kod obce) 592617

NUTS5 Cz0722592617

LAU 1 (NUTS 4) CZ0722 - Uherské Hradisté
NUTS3 CZ072 - Zlinsky kraj
NUTS2 CZ07 - Stfedni Morava
Obec s povéfenym obecnim uradem Uhersky Brod

Obec s rozsifenou plisobnosti Uhersky Brod

PSC 68765 Strani

Katastralni uzemi Strani [756113]

Dotéené pozemky p.C. 3026/3 (st. 1307/24)

Tab. ¢. 3 — Misto realizace projektu

Nemovitost je ve vlastnictvi Zzadatele. Plvodné se jednalo o ubytovnu pro zaméstnance Moravskych sklaren
Kvétna. Vramci markantniho ubytku zaméstnancli prestala byt ubytovna vyuZivana a postupné zacala
nemovitost degradovat. Firma nabidla objekt k odprodeji. Objekt koupila Obec Strani s Umyslem prebudovat
objekt na socidlni byty pro obéany, ktefi se kiefi se doasné ocitli v tizivé situaci. Dana lokalita disponuje
odpovidajicim obc¢anskym vybavenim (vice viz kapitola 5.6)
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Obr. ¢. 1 — Lokalizace projektu
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani ;
Zadatel: Obec Strdni ‘5*:

4.2 Realizace na uzemi SVL

Projekt bude realizovan na Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti, na jehoZ Gizemi se nachazi
socidlné vyloucend lokalita. Jednd se o ORP Uhersky Brod. (viz pfedchozi kapitola)

4.3  Popis cilovych skupin projektu

V ramci predkladaného projektu jsou definovany tfi primarni cilové skupiny dle definice vymezené vyzvou. Jedna
se o:

e osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo prdatel (nemaji jinou moZnost bydleni),

e osoby, které dostaly vypovéd' z ndjemniho bytu,

Veers

o osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplisobilym k obyvdni (dfive mohlo byt obyvatelné).

Zadatel chce diky projektu napomoci predeviim ob&antim obce Strani a okolnich obci, ktefi se z riiznych divodd
dostali do bytové nouze a jsou ohroZeni socidlnim vyloucenim, a to predevsim v oblasti bydleni. Obec chce
poskytnout socialni byty nejvice potfebnym.

Prioritni postaveni budou mit nelplné rodiny s détmi (zejména matka+dité), které nyni Ziji v nevyhovujicich
podminkach (nemaji jinou moZnost bydleni nebo jejich prijmy nedostacuji na béiné najemné). V takovych
rodinach casto neexistuje vhodné prostredi pro zdravy vyvoj déti, které v nich vyrustaji. OhroZeni rodin v oblasti
bydleni predstavuje pro tyto rodiny a jejich déti nejvyznamnéjsi zdsah do jejich socialni situace, protoze je
znejistuje v naplriovani nejzdkladnéjsi potfeby - potfeby stabilniho domova.

VSechny uvedené osoby z cilovych skupin jsou vétsSinou ohrozeny mnoha dalSimi aspekty socidlniho vylouceni -
nezaméstnanosti, dluhy, nizkou nebo zZadnou kvalifikaci, zdravotnimi problémy, Spatnou skolni dochazkou (a
Skolni Uspésnosti) déti apod. Ztrata bydleni je casto jejich poslednim a nejvyznamnéjsim, nékdy fatalnim
ohroZenim.

Zavainost ohroZeni Zivotni situace jednotlivych zajemcl bude individudlné posuzovat Zadatel prostfednictvim
nasmlouvaného socidlniho pracovnika. Predmétem socidlniho Setfeni mohou byt i jini zajemci, kteti spadaji do
dalsich kategorii cilovych skupin definovanych vyzvou:

e matky nebo otcové s détmi v azylovém domé,
e osoby ve verejné komercni ubytovné (nemaji jinou moZnost bydleni),
e osoby v nizkoprahové noclehdrné

Uvedené kategorie mizeme ve vztahu projektu nazvat jako sekundarni, jelikoZz pocet osob spadajicich do téchto
cilovych skupin neni tak velky jako u primdrnich cilovych skupin. S témito cilovymi skupinami je vSak v Uzkém
kontaktu Oblastni charita Uhersky Brod, co? je instituce, ktera bude socialni praci/socialni poradenstvi.

Zadatel si je védom podminky, kdy minimalné 50 % ¢lend, uZivajicich doméacnost, musi byt v ekonomicky
produktivnim véku (nezapocitavaji se déti). Tato podminka bude pfi vybéru klientl/ndjemnikd vidy dodrzena.

4.4 Popis cilti a vysledkul projektu a jejich pfispévku k naplfiovani specifického cile 2.1.

Specifickym cilem 2.1 je ,,ZvySeni kvality a dostupnosti sluZzeb vedouci k socialni inkluzi“. Specificky cil pfispiva k
dosaZeni cile Strategie Evropa 2020 v oblasti boje proti chudobé a socidlnimu vylouéeni a k dosaZzeni narodniho
cile zachovani poctu osob ohrozenych chudobou nebo socidlnim vylou¢enim na drovni roku 2008, vytyéeného v
NPR 2014. Ocekavanym vysledkem je vyssi dostupnost a kvalita sluzeb, vedouci k socidlni inkluzi, socialni bydleni
dostupné potfebnym a snizeni poctu osob socidlné vyloucenych a osob ohroZenych socidlnim vylouc¢enim a
chudobou.
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Predkladany projekt je plné v souladu s timto specifickym cilem, protoze pfimo naplfiuje o¢ekdvany vysledek, a
to vytvoreni socialniho bydleni, které bude poskytovano potfebnym

Hlavnim cilem predkladaného projektu je tedy zvyseni kapacit a dostupnosti socidlniho bydleni pro obcéany
prihrani¢ni oblasti, coz se promitne do zajisténi pristupu stanovenych cilovych skupin k dlouhodobému
najemnimu bydleni. Naplnéni tohoto cile pak pfispéje dosazeni dalSich navazanych socidlnich cil( napf.:

e  zajistit rodinam s détmi v bytové nouzi prileZitost ziskat odpovidajici a dostupné bydleni,

e vytvofeni podminek pro pfekondani nepfiznivych socidlnich situaci u osob v bytové nouzi,

e poskytovani podpory ve formé socialni prace,

e inkluze socialné vyloucenych osob atd.

Za méfitelny vysledek projektu pak lze povaZovat pocet klientl, ktefi budou socidlni bydleni vyuZivat.
Navaznost na tuto kapitolu ma pak kapitola €. 9, kterd definuje jednotlivé vystupu a indikatory projektu.

4.5 Problémy, které ma realizace projektu vyresit

Projekt reaguje na mnozstvi osobnich Zadosti na starostu obce Strani, kdy se obcané v tizivé Zivotni situaci
potykaji s problémem s obstaranim odpovidajiciho bydleni. Tyto osoby se do problematickych situaci dostaly
z nejriznéjsich dlvodu - rozvody, Umrti partnera, ztrata zaméstnani, exekuce atd. Obdobné dotazy na dostupné
bydleni pfichazi i za pracovniky Oblastni charity Uhersky Brod, ktefi mimo jiné maji na starosti chod Domu
s pecovatelskou sluzbou praveé v obci Strani a maji tak prehled o socialni situaci v obci a okoli.

V obci Strani ani v celém regionu ORP Uhersky Brodu nejsou aktualné provozovany zadné socidlni byty, které by
umoznovaly dlouhodobéjsi (do dvou let) najemni bydleni pro osoby v bytové nouzi. Specifikem obce Strani je
také jeho lokalizace v ptihrani¢nim prostoru a relativné velké vzdalenosti do vétSich mést, kde je socialni bydleni
zastoupeno. V pfipadé, Ze by osoby zacaly vyuZivat téchto vzdalenych instituci, doslo by v fadé pripadd
k roztrhani rodinnych vazeb &i ztraté zaméstnani.

Projekt nabidne kromé socidlniho bydleni také komplexni odbornou podporu socidlni sluzby, kterou bude
zajistovat Oblastni charita Uhersky Brod, kterda napomd(zZe k eliminaci negativnich vlivl zpUsobenych socidlni
situaci najemnik( a k dalSimu socialnimu vylouceni téchto osob.

Projekt tedy resi nasledujici dva stéZzejni problémy:

e nedostatek dostupného dlouhodobého najemniho bydleni pro osoby v bytové nouzi a v nepfiznivych
socialnich situacich

o exkluze socidlné vyloucenych osob

Predkladany projekt je reakci na vySe uvedené nedostatky, které svoji realizaci odstranuje.

4.6 Popis synergickych nebo komplementarnich vazeb na realizované/zrealizované ¢i planované
projekty / investi¢ni akce, Navaznost projektu na dalsi aktivity Zadatele

Projekt socialniho bydleni v rozsahu jakém je planovan v ramci predkladané zadosti nebyl Zadatelem (obci Strani)
ani poskytovatelem socidlnich sluZeb doposud realizovan. Doplni vSak aktualné poskytované sluiby téchto
instituci v oblasti zajisténi bydleni/bydleni s péci.

Obec Strani je zfizovatel Domu s pecovatelskou sluzbou, ktery byl otevien 13. 1. 2003. Jde o nové vybudovany
bezbariérovy dim ve stfedu obce. Provoz zajistuje Oblastni charita Uhersky Brod. Budova je tfipodlaini s
obytnym podkrovim. Samozifejmosti je vytah. Je zde tficet bytovych jednotek s celkovou kapacitou 36 osob.
Kazda bytova jednotka je vybavena kuchyriskou linkou, vafiéem a ledni¢kou, sprchovym koutem, umyvadlem a
WC. Uzivatelim je umoZnéno nastéhovat se do bytu s vlastnim nabytkem. Vétsina byt ma i sv{j balkon.
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Sluzbu zajistuje profesionalni tym jedendacti pecovatelek a jednoho socialniho pracovnika v nepfetrzitém provozu
po cely kalendafni rok. Dle svych potfeb mohou uZivatelé vyuzivat nabidku pecovatelskych sluzeb dle Zakona o
soc. sluzbach 108/2006 Sb. § 40 a Vyhlasky ¢.505/2006 (prani, nakupy, uklid bytu, pomoc p¥i zakladnich
Zivotnich uUkonech, dovoz obédl z mistni restaurace). Zdravotni péce je zajisténa Domaci oSetfovatelskou
sluZzbou na zakladé spoluprdce s praktickymi lékafi

Cilova skupina:
e seniofi,
e 0soby s chronickym onemocnénim,

e 0soby s télesnym a zdravotnim postizenim,

s

e rodiny, ve kterych se narodily 3 a vice déti soucasné, Zijici v obci Strani, Brezova a Lopenik, ktefi
pottebuji pomoc druhé osoby v oblasti osobni péce a péce o domacnost a nejsou schopni si ji zajistit
v pozadovany cas jinak.

Zakladni €innosti:
e pomoc pti zvladani béznych ukonl péce o vlastni osobu,
e pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu,
e poskytnuti stravy nebo pomoc pfi zajisténi stravy,
e pomoc pfi zajiSténi chodu domacnosti,

e zprostfedkovani kontaktu se spole¢enskym prostfedim, doprovod.

Oblastni charita Uhersky Brod v oblasti bydleni provozuje mimo pedovatelskych dom{ také:

Azylovy diim pro matky s détmi v tisni Uhersky Brod

Azylovy dim (AD) pro matky s détmi v tisni Uhersky Brod poskytuje v nepretrZitém provozu pobytovou sluzbu
matkam s nezaopatfenymi détmi a téhotnym Zendm, které se ocitly v nepfiznivé Zivotni situaci, jiz nezvladaji
vlastnimi silami fesit. BEhem pobytu v tomto zafizeni poskytuje Charita pomoc a podporu uZivatelkam tak, aby
po odchodu z AD byly schopny co nejlépe obstat v kazdodennim Zivoté a byly co nejméné zavislé na socidlni
pomoci. Podminkou pobytu je aktivni spoluprdce pti feSeni své nepfiznivé situace. Je velmi dulezité seznamit
uzZivatelku s mozZnostmi, kam se v pfipadé potieby obratit. Jednim zkliCovych bodl pfi poskytovaném
poradenstvi je také vypomoc s hledanim trvalejsiho bydleni. Na tuto potfebu by docasné mohl reagovat i
predkladany projekt, kdy by v pfipadé obsazenosti azylového domu ¢i zajmu mohly byt klientky umistény do
socialnich byt( ve Strani.

Nocleharna Uhersky Brod.

Poslanim nocleharny pro muZze a Zeny v Uherském Brodé je poskytnuti pfenocovani a hygienického zazemi
lidem, ktefi se ocitli v nepfiznivé socialni situaci spojené se ztratou bydleni, kterou nedokazi doCasné vyresit
vlastnimi silami a vzbudit zajem klient( k dalSimu feseni jejich situace. V ramci této sluzby se pracovnici Oblastni
charity setkavaji s lidmi, ktefi maji kritické problémy s odpovidajicim bydlenim. Tyto osoby by v pfipadé realizace
predkladaného projektu byly informovany o moznosti socidlniho bydleni ve Strani.

Jak jiz bylo zminéno, na starostu obce se obraci obcané s fadou problém( a jednim z nich je pravé i bydleni. To je
mimo jiné dano skutecnosti, Ze obec Strani vlastni fadu obecnich bytl. Ty jsou vsak dlouhodobé pronajaty a
v pripadé uvolnéni bytl jsou ihned zaplnény. Obec tak tyto byty nemuze vyuzivat pro cilové skupiny projektu.

Predkladany projekt doplni vySe uvedené sluzby o sluzbu, kterd ma vice podplrny charakter a nefesi uplné
kritické situace. Takovato sluzba v regionu doposud chybi. Bude tak vybudovan meziclanek mezi zajisténim
naprosto nezbytné pomoci a navracenim se do bézného Zivota.
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5. PODROBNY POPIS PROJEKTU

5.1 Identifikace nemovitosti, dotéenych realizaci projektu

Projekt bude realizovan v obci Strani (¢ast Kvétna). Objekt, ktery bude predmétem rekonstrukce, se nachazi na
ulici Ofechova, 68765 Strani a lezi na parcele ¢. 3026/3 (st. 1307/24).

R

Obr. ¢. 2 — Nemovitost k rekonstrukci

Resend budova je samostatné stojici. Na vychodni strané se nachazi areal koupali$té, na jihozdpadni strané se
nachazi rodinny dim. Objekt je postaven z betonovych bunék, ktery tvofi nosny systém objektu. Pricky jsou
vestavené z keramickych prickovek nebo ze sadrokartonu.

Stavebni prace na feSeném domé budou probihat jak uvnitf tak vné objektu. Rekonstrukci se pidorysna plocha
objektu nijak nezméni. Provoz domu je jiz nékolik let prerusen a bude obnoven az po provedeni vSech praci
spojenych s rekonstrukci. Pozemek kolem domu je v roviné. Za domem se nachazi svah, ktery je soucasti lesa.
Pred objektem se nachazi mistni asfaltova komunikace, vedle domu na vychodni strané bude zpevnéna plocha
slouzici jako parkovisté pro osobni automobily.

Obr. ¢. 3 — Lokalizace objektu v ramci obce Strani — ¢dst Kvétnd
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5.2 Vychozi stav — popis vychozi situace (problémy a nedostatky, stavajici cilové skupiny, rozsah
poskytovanych sluzeb).

Vychozi situace v oblasti socidlnich byt v obci Strani a vlastné v rdmci nejblizsiho okoli a regionu je zcela
jednoznacna. V dané lokalité se nenachazi Zadny objekt, ktery by byl vyuZivan pro Ucely socialniho bydleni.

Oblastni charita Uhersky Brod poskytuje v Uherském Brodé pro kritické situace s bydlenim pouze Noclehdrnu a
Azylovy diim pro matky s détmi. Popis poskytovanych sluzeb je uveden v ramci kapitoly 4.6.

Osoby v bytové nouzi (cilové skupiny) v dané lokalité tak musi feSit svoji situaci nekoncepcnimi fesenimi jako je
ubytovani u znamych, v nevyhovujicich/nelegalnich prostorach ¢i opousti pfihraniéni region a jsou nuceni bydlet
v ubytovnach v jim nezndmych méstech. Tento stav s sebou nese fadu dalSich negativnich socialnich aspekt(l -
nezaméstnanost, dluhy, alkoholismus, kriminalita, zdravotnimi/psychickymi problémy, $patnou $kolni dochazkou
(a skolni Uspésnosti) déti atd.

Co se tykd vychoziho stavu dotéené nemovitosti, tak ten je v soucasné dobé neuspokojivy a pro potreby
socialniho bydleni nemdze byt vyuzit. Zadatel jej zakoupil s védomim nutnosti vyznamné rekonstrukce.

5.3 Popis cilové skupiny projektu a jeji soulad se specifickymi pravidly, dopad zajisténi socidlniho
bydleni na cilové skupiny projektu

V kapitole 4.3 byly vydefinovany cilové skupiny osob v bytové nouzi, ze kterych se budou rekrutovat budouci
najemnici. Ackoli se jednd o nékolik cilovych skupin, prioritni postaveni bude mit vidy socidlni bydleni pro
neuplné rodiny s détmi do 18 let, které jsou v nékteré z uvedenych kategorii bytové nouze.

V takovych rodinach Casto neexistuje vhodné prostredi pro zdravy vyvoj déti, které v nich vyrlstaji. Ohrozeni
rodin v oblasti bydleni predstavuje pro tyto rodiny a jejich déti nejvyznamnéjsi zasah do jejich socidlni situace,
protoze je znejistuje v naplfiovani nejzakladné;jsi potifeby - potfeby stabilniho domova. Rodiny z cilovych skupin
jsou vétSinou ohroZzeny mnoha dalSimi aspekty socidlniho vylouceni - nezaméstnanosti, dluhy, nizkou nebo
Zadnou kvalifikaci, zdravotnimi problémy, Spatnou skolni dochazkou (a Skolni Uspésnosti) déti apod. Ztrata
bydleni je Casto jejich poslednim a nejvyznamné;jsim, nékdy fatalnim ohrozenim. Obec Strani vnima naléhavou
potfebu pomoci rodi¢dm v jejich Usili o zajisténi pokud mozno stabilniho, zdravého a podnétného domova, ve
kterém by se jejich déti mohly zddrné vyvijet a dosdhnout Uspéchu ve Skole i ve spole€nosti.

Predpoklada se, Ze socidlni bydleni bude také poskytnuto jednotlivcdm nebo dvojicim, ktefi se z riznych pficin
ocitli v bytové nouzi. Cilem obce neni tyto osoby s problémy ,vyhnat“ z obce, ale pravé naopak jim chce
prostfednictvim socidlniho bydleni napomoci dostat ze zpét do normalniho Zivota. Tyto osoby totiz maji ¢asto
rodinné, pratelské, zaméstnanecké a jiné vazby vobci. Odchodem téchto osob, by dochazelo k dalSimu
vylidiiovani pfihrani¢nich oblasti.

Pozitivni dopad poskytnutého socidlniho bydleni bude podporovan socidlnimi a terénnimi pracovniky. Ti budou
ubytovanym po celou dobu trvani najemni smlouvy poskytovat intenzivni socidlni poradenstvi (kazda rodina
bude mit svého klicového pracovnika a kazdy pracovnik bude mit stanoven dle naro¢nosti maximalni pocet, se
kterymi spolupracuje, aby pomoc byla skutecné intenzivni a efektivni), a to v souladu s nastavenym
individualnim planem rodiny:

e povedou je k zvladnuti dovednosti nezbytnych k samostatnému bydleni: sjednani odbératelskych smluv
na energie, dodrzovani termind plateb, dodrZzovani domovniho fadu a pravidel dobrého sousedského
souziti, péce o byt a spolecné prostory, provadéni drobnych oprav, hospodareni domacnosti apod.;

e podpofi je v rodiCovskych kompetencich - vytvareni dobrého zazemi pro zdravy vyvoj déti, zdravotni a
hygienické standardy, zasady zdravé vyzivy, podpora Skolni dochdzky déti, motivace ke vzdélavani a
aktivnimu traveni volného casu, "uceni se" s détmi;

e povedou je k feSeni pricin, které zpUsobily Spatnou socialni situaci, ktera vedla ke ztraté bydleni nebo
které jim branily bydleni ziskat, a to: poskytovanim poradenstvi v oblasti dluh(i a finanéni gramotnosti, v
oblasti zaméstnani (pomoc pfi vyhledavani pracovnich nabidek, sestaveni Zivotopisu a motivacniho
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dopisu, nacvik na pfijimaci pohovor), v oblasti obéanskych prav a povinnosti, predevsim v souvislosti s
uzivanim socialniho a pozdéji ndjemniho bytu aj.).

5.4 Popis nulové (srovnavaci) varianty. Jedna se o variantu, v pfripadé, Ze projekt nebude realizovan.

Nulova varianta projektu prestavuje stav, kdy by projekt nebyl realizovan. V pfipadé daného Zadatele Ize
konstatovat, ze by doslo k zachovani souc¢asného stavu, nebot financni situace Zadatele (ktery neni provozovan s
cilem vytvdareni zisku) by neumoznila v nejblizsi dobé vytvofit vystupy a vysledky projektu tak, jak jsou timto
naplanovany.

Lze tedy konstatovat, Ze v pripadé nerealizace projektu zlstane vse tak, jak je tomu v soucasnosti — ¢innosti
v oblasti socidlnich sluZzeb budou nadale probihat v aktudlnim rozsahu (Cili jde predevsim o provoz
Pecovatelského domu ve spolupraci s Oblastni charitou Uhersky Brod).

5.5 Podrobny popis investicni varianty projektu (jedna se o variantu, pfi niZ je projekt financovan
z IROP):

Pfipravna faze
V rdmci predinvesti¢ni faze projektu se podrobné hodnotily vSechny aspekty spojené s pfipravou vlastni fyzické
realizace projektu a eliminaci moznych rizik investi¢ni faze.
Mezi nejvyznamnéjsi aktivity v pfipravné fazi projektu patfi:

e stanoveni rozsahu projektu,

e provedeni stavebné-technické realizovatelnosti projektu a zpracovani orientaéni technické specifikace,

e  zajisténi financovani,

e sestaveni projektového tymu, ktery bude projekt ptipravovat a realizovat,

e analyzovanirizika projektu vcetné zpUsobu reseni pro pfipad, Ze by nastaly.
Pfipravna faze zahrnovala presnou definici zaméru, potfeb cilovych skupin a pfipravu dalSich technickych
parametrd. Pfedevsim se jednd o zpracovani studie proveditelnosti, kompletaci Zadosti o dotaci vCetné vSech

jejich pfiloh a nasledné elektronické odevzdani. Aby cely tento proces probéhl hladce a bez vétsich komplikaci,
rozhodl| se Zadatel vyuzit sluzeb poradenské spolec¢nosti.

Aktivitou, ktera probihala po celou dobu pfipravné prace je pak prizkum trhu, ktery mél za Ukol zjistit, zda jsou
poZadovana feSeni mozna a dostupna, a nevyskytnou se tak v prlibéhu realizace nezadouci komplikace.

Realizacni faze - Hlavni aktivity projektu

S ohledem na definici ,hlavnich” aktivit projektu v rdmci pfislusné vyzvy IROP mlzeme konstatovat, Ze realizace
projektu bude kategorizovana v rdmci nasledujicich podporovanych aktivit:

Nazev podporované
aktivity

Strucny popis

Klicovym projektovym vystupem je zrekonstruovana budova. Stavebnimi Upravami
stavajiciho objektu vznikne diim pro bydleni s celkové 7 byty. Jedna se o bouraci prace
na nenosnych délicich sténach o vyménu vsech oken, o nové dispozicni zmény, o
vybudovani nové valbové stfechy a nové vsechny rozvody médii. Dale budou

Stavebni Upravy objektu | |\, qovany viechny nové pripojky inzenyrskych siti.

Vramci projektové dokumentace jsou také reseny inZenyrské stavebni objekty -
Kanaliza¢ni pfipojka, Pripojka vody, Pfipojka plynu, Pripojka elektro. Mezi nezplsobilé
naklady je pak zafazen SOl 05 Komunikace a zpevnéné plochy.
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Samotné realizaci stavebnich praci bude predchazet realizace vefejné zakazky (viz dale
popis vedlejsich aktivit projektu v nasledujici podkapitole).

Podrobnéjsi prehled stavebnich praci je pro potieby této studie nerelevantni — je
uveden jako soucast stavebné-projektové dokumentace (ktera tvofi nedilnou pfilohu
Zadosti o dotaci).

Po provedeni samotnych stavebnich praci dojde k zajisténi kolaudace celého objektu
z dlivodu, aby takto dokonéena stavba mohla byt pfevedena do samotného uzivani.
Zajisténim kolaudace a vydanim kolaudac¢niho souhlasu bude stavba finalné
ukonéena.

Veskeré vyse uvedené prace a Cinnosti budou také v projektu protokolarné podlozeny
(napf. dokladem o predani a prevzeti dokonceného stavebniho dila, Zadosti o vydani
kolaudacniho souhlasu, atp.).

Tab. ¢. 4 — Hlavni aktivity projektu

Veskeré vyse uvedené Cinnosti (resp. hlavni aktivity) budou provadény v planovaném terminu od kvétna 2016 do
prosince 2018 (doba realizace je kalkulovana nejen s ohledem na samotné prace, ale i s ohledem na potiebu
zajisténi kolaudacniho souhlasu). Vydaje na hlavni aktivity pfesahuji 85 % zplsobilych vydajl projektu. Konkrétni
naklady na jednotlivé hlavni aktivity jsou kalkulovany v Pfiloze Zadosti ¢.7 Rozpocet projektu.

Realizacni faze - Vedlejsi aktivity projektu

S ohledem na definici ,vedlejSich” aktivit projektu v ramci prislusné vyzvy IROP lze konstatovat, Ze realizace
projektu bude kategorizovana v rdmci nasledujicich podporovanych aktivit:

Na d 2 2.0 ;
dzev podporovane Strucny popis

aktivity

Pro potfeby realizace projektu doslo jiz v pfipravné fazi projektu ke zpracovani
projektové dokumentace pro stavebni povoleni v realizaénim rozsahu. Uprava
dokumentace pro potfeby verejné zakazky a samotné podrobné realizace bude
pfipadné provedena dle predpokladu vterminu do cervna 2017 (vCetné). Pfipravu
projektové dokumentace resi Ing. Josef Grebik.

Projektova dokumentace
stavby

Studie proveditelnosti byla zpracovana v pfipravné fazi projektu jakozto nezbytna
pfiloha samotné Zadosti o dotaci. Studie proveditelnosti byla vypracovana v souladu
s podminkami pfislusné vyzvy dotacniho programu IROP, a to dle poZadované
struktury. Dokument byl zpracovan externi poradenskou spolecnosti.

Studie proveditelnosti

Poftizeni sluzeb

bezprostiedné V souvislosti s potfebou realizace verejné zakdzky ve vztahu k projektu bude tato
souvisejicich s realizaci sluzba poptdvana externé u spolecnosti s dostate¢nymi zkusenostmi z oblasti zadavani
projektu verejnych zakazek dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek (resp. dle
jiz vdnesni dobé neplatného zdkona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach).
i Predpokladany termin pfipravy, realizace a vyhodnoceni verejné zakazky je v obdobi
Vybérové fizenina od ¢ervna 2017 do zaFi 2017.
stavebni prace

Nedilnou soucasti realizace stavebnich praci bude zajisténi sluzeb externiho
technického dozoru investora a autorského dozoru, ktefi zajisti spravnost
Zabezpeceni vystavby provadénych praci a jejich soulad s predlozenou projektovou dokumentaci.
Koordinator BOZP pak dohlédne na bezpecnost provadénych praci. Sluzby budou
realizovany od pocatku stavebnich praci po jejich fyzické ukonceni.
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S ohledem na pripadné schvéleni Zadosti o dotaci bude v souladu s podminkami
poskytovatele realizovana také povinna projektova publicita — a to vrozsahu
internetovych stranek Zadatele, docasného billboardu a stalé pamétni desky (s
ohledem na vysi investice, resp. na celkovou vysi podpory a s ohledem na poZadavky
pfislusnych provadécich dokumentl programu IROP). Dle podminek bude povinna
publicita ve formé docasného billboardu realizovana od doby zahdjeni stavebnich
praci) az do doby ukonéeni projektu. Pamétni deska bude na objektu umisténa trvale,
instalovana bude obratem po ukonéeni realizace projektu. Informace na webovych
strankdch bude Siroké verejnosti dostupna od doby zahajeni projektu, minimdlné pak
do ukonéeni doby udrZitelnosti projektu.

Povinna publicita

Tab. ¢. 5 — Vedlejsi aktivity projektu

Veskeré vySe uvedené Cinnosti (resp. vedlejsi aktivity) jsou jiz v dobé ptipravy této studie provadény a budou
realizovany také v dobé fyzické realizace projektu (resp. stavebnich praci a dodavek). Tyto Cinnosti/aktivity tak
probihaji kontinualné, a to od kvétna 2016 az do doby ukonceni realizace projektu k planovanému datu 31.
prosinci 2018. Vedlejsi aktivity projektu jsou v souladu se zpUsobilymi vydaji na vedlejsi aktivity projektu a
nepresahuji 15 % celkovych zpUlsobilych vydajl projektu.

Ukonceni realizace projektu

Koncem realizacni faze je predani vSech vystupu projektu, a to véetné kolaudace budovy. Provozni faze spociva
v plném uZivani vystupu projektu.

Konecny stav po realizaci projektu

Po realizaci projektu budou do objektu umistény rodiny z cilovych skupin, které budou vytipovany, provéreny a
budou s nimi podepsany pfislusné dokumenty (napf. ndjemni smlouva). Vyuzivani (obsazeni) socidlniho bydleni
osobami z cilové skupiny bude zahajeno nejpozdéji do 3 mésicl po ukonceni realizace projektu.

Provoz a udrzbu nemovitosti bude rdmcové zajistovat Zadatel, ale budou se na ném podilet i jednotlivi ndjemnici.
Vystupy projektu budou zachovany minimalné po dobu udrzitelnosti projektu, tj. 5 let od financniho ukonceni
projektu.

5.6 Soulad projektu na nadiazené strategické a klicové dokumenty

Strategie socialniho zaclennovani 2014 - 2020

Kapitola 3. Oblast podporujici socidlni zaclenovani
Podkapitola 3. 5 Pristup k bydleni
cil Zvyseni dostupnosti bydleni pro osoby ohrozené vyloucenim z bydleni nebo po jeho ztraté.

3.5 a) Zajisténi mistni dostupnosti standardniho nesegregovaného bydleni (v bytech) pro
osoby ohrozené vyloucenim z bydleni nebo po jeho ztraté (prostfednictvim legislativniho
vymezeni roli statu a obci a ndvazného zajisténi financovani pofizeni, rekonstrukce a provozu
socialniho bydleni). Mélo by jit jednak o zajisténi wvyuZziti stavajiciho bytového fondu
(prostfednictvim rekonstrukci, moznosti vyhodného odkupu obcemi ¢i neziskovymi
organizacemi) a nastrojl zvySujicich dostupnost bydleni na volném trhu s byty znevyhodnénym
jednotlivem a rodinam (napf. prostfednictvim garanci nebo socidlnich najemnich agentur),
jednak o zajisténi podpory vystavby standardnich najemnich byt zvlasté tam, kde nejsou k
dispozici nevyuzité byty, kde vsak existuje potieba takového bydleni.

Opatfeni

Predkladany projekt ma zcela pfimou vazbu na napliovani Strategie socidlniho zaclefiovani
Vazba 2014 - 2020, konkrétné v uvedeném cili spadajici do kapitoly 3.5 Pfistup k bydleni. Projekt
absolutné odpovida opatieni 3.5 a, kdy dojde k vytvoreni kapacit pro bydleni pro osoby
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socidlné vyloucené (nebo ohroZeni socialnim vyloucenim), a to prostifednictvim ndkupu a
rekonstrukce stavajici nevyuzivané budovy.

Tab. ¢. 6 — Soulad projektu se Strategii socidlniho zacleriovani

Koordinovany pfistup k socidlné vyloucenym lokalitdm neni v ramci obce Strani ani vramci ORP Uhersky Brod

uplatfiovan.

5.7

Popis dodrzeni parametru socialniho bydleni ve vztahu k cilové skupiné projektu

Popis dodrZeni parametrd socidlniho bydleni v IROP stanovené Specifickymi pravidly kapitolou 2.4 je uveden

v nasledujici tabulce.

Parametry socialniho bydleni v IROP

Parametr

Socialni bydleni splfiuje stavebné technické parametry
dané stavebnimi predpisy budov pro bydleni.

Popis

Predchozi vyuziti méla predmétnd nemovitost jako
ubytovna. Objekt bude nové také wvyuZit pro ucely
bydleni, tentokrate vSak jako socidlni byty, coz bude
dolozeno kolaudaénim rozhodnutim.

Socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka
se zakladnim vybavenim bez nabytku (byt bude vybaven
umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchyriskou
linkou, varnou deskou a troubou).

Vsech sedm novych bytd bude odpovidat standardni
bytové jednotce se zdkladnim vybavenim bez ndbytku.
Jednotlivé byty budou obsahovat kuchynskou
vybavenou spordakem. V koupelné se pak bude nachazet
umyvadlo, wc, a sprcha.

linku

Socialni bydleni je uréeno osobam z cilovych skupin, tj.
osobam v bytové nouzi.

Socidlni bydleni bude nabizeno pouze osobam z cilovych
skupin uvedenych v kapitole 4.3, které jsou v bytové
nouzi.

Socialni byt musi byt umistény v zastavéném nebo
zastavitelném Gzemi podle uzemniho planu.

Objekt se socialnimi byty se nachdzi na ulici Ofechova,
68765 Strani a lezi na parcele ¢. 1307/24 Jedna se o
zastavéné uzemi.

Socialni bydleni musi byt umisténo v lokalité, ktera
nevede k segregaci cilové skupiny.

Charakteristika a
k segregaci cilové skupiny. Popsano v kapitole 5.10

specifikace lokality nepovede

Potizené ¢i rekonstruované bytové objekty socidlniho
bydleni musi byt umistény v bézné zastavbé s obéanskou
vybavenosti.

Ano, viz kapitola 5.10

V lokalité musi byt zajiSténa verejnd doprava.

Ano, viz kapitola 5.10

Projekt socidlniho bydleni musi naplfiovat vSechny
pozadavky na obcanskou vybavenost.

Ano, viz kapitola 5.10

Tab. ¢. 7 — Popis dodrZeni parametru socidlniho bydleni

PFi samotném nakladani se socidlnimi byty budou dodrzeny podminky stanovené v ramci Specifickych pravidel

pro Zadatele a prijemce kapitola 2.4 Parametry socialniho bydleni v IROP. Tzn. mim jiné nasledujici podminky:

e Prijemce nepodmini uzavieni smlouvy o najmu sloZzenim financnich prostredk( (napf. kauce).

e Nijemné za 1 m2 podlahové plochy socidlniho bytu, sjednané pfi uzavieni najemni smlouvy nebo

zménéné v pribéhu trvani najemniho vztahu, neprekroci 57,50 K¢.
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e Budou uzavieny najemni smlouvy k bytu pouze s osobou z cilové skupiny, kdy minimalné 50 % clendq,
uzivajicich domacnost, bude v ekonomicky produktivnim véku, tj. ve véku 15 aZz 64 let. (Pfi uplatiovani
této podminky se nezapocitdvaji déti a mladez do 14 let véku véetné).

e Najemni smlouva bude uzaviena s osobou z cilové skupiny, kterd neni v ekonomicky produktivnim véku
(tj. 65 let a vyse), avsak minimalné dalSich 50 % d¢lenl, uZivajicich domacnost, je v ekonomicky
produktivnim véku (tj. ve véku 15 aZz 64 let). (PFi uplatfiovani této podminky se nezapocitavaji déti a
mlddezZ do 14 let véku véetné).

e Najemni smlouva bude uzaviena s osobou, kterd prokaze, Ze jeji pramérny Cisty mési¢ni pfijem v obdobi
12 kalendafnich mésicli pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 0,5 nasobek primérné mésiéni
mzdy podle tdajd CSU.

e Pokud budou uzivat socidlni najemni byt dalsi osoby, doloZi osoba, s niZ ma byt uzaviena najemni
smlouva, Ze mésicni prdmér souctu Cistych prfijma a socialnich davek vsech ¢lend domacnosti nepresahl
za 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim ndjemni smlouvy:

o 0,8 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny;
o 0,9 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 cleny;
o 1,0 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 cleny;
o 1,2 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice ¢leny.

e Najemni smlouva se uzavie na dobu ur¢itou minimalné na jeden kalendafni rok a nejdéle na 2 roky s
moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni situace najemce. Najemni smlouva muzZe byt
prodlouZena, pokud ndjemce a dalSi osoby uZivajici domdacnost naddle spliuji podminky pro uzavreni
najemni smlouvy socidlniho bydleni. Pfi obnoveni ndjemni smlouvy neni pfihlizeno k minimalnimu poctu
ekonomicky produktivnich obyvatel ve spole¢né domdacnosti.

e Najemni smlouva bude uzaviena pouze s osobou, ktera nema uzavienou jinou najemni smlouvu, nema
ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim, byt, diim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci
ucely. Tato podminka se vztahuje na vSechny osoby uZivajici domacnost socidlniho bydleni.

e Pfijemce bude dodrzovat podminky pro nakladdani se socidlnimi byty minimalné po dobu udrzitelnosti
projektu a po dobu platnosti Povéfovaciho aktu k zajisténi SOHZ.

Zadatel v ramci poskytovani socidlnich bytd miZe stanovit i dalsi kritéria, ktera viak nebudou v rozporu s vyse
uvedenym a jejich ptipadné znéni bude konzultovano s poskytovatelem dotace.

5.8 Pocet bytovych jednotek v bytovém domé, pripadné v jednotlivém vchodé

Stavebnimi Gpravami stdvajiciho objektu vznikne dim pro bydleni s celkové 7 bytovymi jednotkami. Byty nesou
oznaceni 1 —7 a maji nasledujici parametry:

Byt ¢. Kategorie Umistént Uzitkova Plocha skladu Cislo skladu
v objektu plocha
1. 2 +kk 1. NP 2 45,35 3,01 0.04
2. 2 +kk 2. NP 2 46,0 3,15 0.05
3. 1+kk 2. NP 1 25,1 2,65 0.07
4. 2 +kk 2. NP 2 45,8 3,23 0.06
5. 2 +kk 3. NP 2 46,0 2,65 0.08
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Umisténi Uzitkova ,
Byt C. Kategorie Plocha skladu Cislo skladu
v objektu plocha
6. 1+kk 3. NP 1 25,1 2,43 0.10
7. 2 + kk 3. NP 2 45,8 3,90 0.09

5.9 Pocet socialnich byt v bytovém domé a v jeho jednotlivych vchodech

Vsech 7 bytl specifikovanych v predchozi kapitole bude vyuZito pro ucely socidlniho bydleni.

5.10 Popis, zda je socialni byt umistén v lokalité s dostupnym obcanskym vybavenim pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, nakupy a sluzby. Popis, zda je projekt
umistén v misté s dopravni obsluznosti.

Objekt se socidlnimi byty leZi v klidné lokalité obce Strani, v ¢asti obce Kvétnd, kterd nespada do kategorie oblasti
postiZzenych pfiliSnym socialnim vyloucenim. Tato lokalita splfiuje poZadavek na dobrou dostupnost standardniho
obcanského vybaveni. Je také dobfe napojena na dopravni obsluznost. Socidlni byt se tak nachazi ve vhodné
lokalité pro eliminaci hrozby socialniho vylouceni a diky dopravni obsluznosti umozni ndjemctim snadné a rychlé
spojeni s centrem obce Strani a s okolnimi obcemi.

A. Vzdélavani a vychova

Oblast, kde se nachazi objekt socidlnich bytl reseny predkladanym projektem je ve vztahu k dostupnosti
zakladnich vychovnych a vzdéldvacich instituci dobte situovand, coz je vzhledem k zdméru poskytovat socidlni
byty i rodinam s détmi obrovska vyhoda. V pési a dojezdové vzdalenosti od vybudovanych socialnich bytd se
nachazi:

e Zakladni skola a Zakladni umélecka skola Strani

(adresa: Rubanice 877, vzdalenost 2,3 km od socidlnich byttl, Jednd se o ZS a ZUS Uplnou s deviti
postupnymi roc¢niky. Celkovy pocet Zakl se pohybuje kolem 300.)

e Materska Skola Strani
(adresa: U Tricatku 314, vzdalenost 2,1 km od socialnich bytl, Materska skola ma tfi tfidy s kapacitou 74
déti. Soucasti zafizeni je i rozlehld skolni zahrada s ekologickymi prvky a zeleni. Pfijimany jsou déti od 3
let.)

e Materska skola Strani — Kvétna

(adresa: Lacky 920, vzdalenost 738 m od socidlnich bytd, jedna se o detasované pracovisté MS Strani
s kapacitou 46 déti. Soucasti zafizeni je i rozlehla skolni zahrada s hracimi prvky a zeleni. Pfijimany jsou
déti od 3 let.)
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Obr. ¢. 5 — Lokalizace instituci ob¢anské vybavenosti v lokalité socidlnich byt

Dostupnost vsech druh( sluzeb obcanské vybavenosti je dana skrze blizkosti centra obce Strani, kde se nachazi
vétsina sluzeb obcanské vybavenosti. Kazdopadné i v ¢asti obce Kvétnd, kde budou nové socidlni byty situovany,

se nachdzi dostatecné mnoiZstvi poskytovatelll zdravotnickych, administrativnich, nakupnich sluzeb, ale i

dostatek pracovnich pfilezitosti v podobé sklarny, ktera se nachazi v tésné blizkosti socidlnich byt(. V rdmci pési
dostupnosti jsou pobliz budoucich socialnich bytl sluzby zaznacené na dalsi mapce.
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Co se tyka socialnich sluZeb, tak se predpoklada, Ze nadjemnici budou vyuZzivat predevsim sluzby Zadatele. Jedna
se o terénni sluzby pfimo pro tyto osoby v rdmci dohody o spoluprdci.

C. Dopravni obsluznost

Dopravni obsluznost lokality, ve které se nachazi predmétnd nemovitost, ma bezproblémovou dopravni
obsluZnost. Pouhych cca 300 m od objektu se nachazi autobusova zastavka CSAD Uherské Hradisté — , Kvétna“,
ze které je moZné se pfriblizné kaZzdou hodinu dostat do centra obce Strdni a nejblizSich vétsich mést Uhersky
Brod a Uherské Hradisté.

5.11 Popis poskytovani socialni prace cilové skupiné

Cilové skupiné (osobam v bytové nouzi) bude po celou dobu trvani najemni smlouvy Zadatel poskytovat
intenzivni socialni poradenstvi (kazda bude mit svého klicového pracovnika a kazdy pracovnik bude mit stanoven
dle naro¢nosti maximalni pocet, se kterymi spolupracuje, aby pomoc byla skutecné intenzivni a efektivni), a to v
souladu s nastavenym individudinim planem rodiny/jednotlivce, ktery bude sestaven pfi pFijimacim Fizeni:

e povedou je k zvladnuti dovednosti nezbytnych k samostatnému bydleni: sjednani odbératelskych smluv
na energie, dodrZovani terminl plateb, dodrZzovani domovniho fadu a pravidel dobrého sousedského
souZiti, péce o byt a spolecné prostory, provadéni drobnych oprav, hospodafeni domdcnosti apod.;

e podpofi je v rodi¢ovskych kompetencich - vytvareni dobrého zdzemi pro zdravy vyvoj déti, zdravotni a
hygienické standardy, zasady zdravé vyzivy, podpora Skolni dochazky déti, motivace ke vzdélavani a
aktivnimu traveni volného casu, "uéeni se" s détmi;

e povedou je k feSeni pficin, které zpUsobily Spatnou socidlni situaci rodiny/jednotlivce, které vedly k
ztraté bydleni nebo které jim branily bydleni ziskat, a to: poskytovanim poradenstvi v oblasti dluhl a
finanéni gramotnosti, v oblasti zaméstnani (pomoc pfi vyhledavani pracovnich nabidek, sestaveni
Zivotopisu a motivacniho dopisu, nacvik na pfijimaci pohovor), v oblasti ob¢anskych prav a povinnosti,
predevsim v souvislosti s uzivanim socialniho a pozdéji ndjemniho bytu aj.).

Po celou dobu udrzitelnosti projektu bude tedy cilové skupiné v socidlnich bytech dostupna podpora ve formé
socialni prace. Socialni praci je mysleno poskytovani socialni sluzby podle zakona ¢. 108/2006 Sb., nebo dalsi
socialni préci, jejimz gestorem bude kvalifikovany socialni pracovnik. Tato sluzba bude mit inkluzivni dopad na
cilovou skupinu projektu a zlepsi jejich nepfiznivou socidlni situaci. Socidlni praci ve vztahu k projektu bude
zajistovat Oblastni charita Uhersky Brod.

Oblastni charita Uhersky Brod spolupracuje s obci Strani dlouhodobé a ma poskytuje Siroké spektrum socidlnich
sluZeb a osetrovatelskou sluzbu dle Zakona 108/2006 Sb, napf.:

e pecovatelska sluzba

e socidlné-aktivizacni sluzba pro seniory a osoby se zdrav. postizenim

e stacionar pro osoby s demenci

e odborné socialni poradenstvi (véetné dluhového)

Toto jsou vSechno navazujici sluzby. Sluzby, do kterych se ¢asem mohou obyvatelé socidlniho bydleni posouvat,
nebo je jiz pfimo vyuZivat.

V pripadé, Ze klient socidlniho bydleni nebude zvladat situaci napf. z divodu alkoholismu ¢i nepfizplsobitelnosti
a bude sankéné vylouéen majitelem, miZe byt presunut na Nocleharnu ¢i Nizkoprahové denni centrum pro
osoby bez pfistfesi. Samoziejmé uvedeny proces muze fungovat i naopak (pokud poskytovatel socidlni sluzby
vytipuje vhodného kandidata pro socialni byty, muze tam byt pfesunut).

Obdobna situace plati i pro Azylovy dlim pro matky s détmi v tisni.
Pokud se pak napf. zdravotni stav klienta SP natolik zhorsi, Ze nebude moci nadale uZivat byt, mlze je Oblastni

charita presunout do Domu s pecovatelskou sluzbou ¢i mu zajistit terénni Domaci oSetfovatelskou sluzbu na
zakladé indikace osett. lIékare.

Stranka 19z 41



Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani :‘3&0’"}
Zadatel: Obec Strdni c/it

Déle muZe OCHUB nabidnout i nesocialni sluzby:
e centrum potravinové pomoci (nabidka potravin zdarma)
e doucovani déti ze socidlné slabych rodin

5.12 Popis délky predchoziho poskytovani socialni prace

Obec Strani jako takovd neposkytuje sociadlni praci. Ma vsak dlouhodobou zkusenost ve spolupraci s Oblastni
charitou Uhersky Brod, ktera provozuje Dim s pecovatelskou sluzbou ve Strani, jejimZ zfizovatelem je pravé
obec. Mezi obci Strani a Oblastni charitou Uhersky Brod jiz probéhla dohoda, Ze socidlni préaci ve vztahu
k projektu bude zajistovat praveé tato organizace.

Oblastni charita Uhersky Brod je cirkevni pravnicka osoba majici pravni subjektivitu. Byla zfizena dekretem dne
28. 9. 1992 Mons. Janem Graubnerem. Poslanim této organizace je poskytovat socidlni sluzby lidem v té7ké
Zivotni situaci na principech krestanské lasky. Prostfednictvim svych zafizeni a sluzeb poskytujeme pomoc,
podporu a poradenstvi v oblasti socialni a zdravotni péce. Pfedmétem cinnosti dle vypisu z Rejstfiku evidovanych
pravnickych osob z Ministerstva kultury, Cislo evidence: 8/1-02-733/1996, je zejména charitativni a humanitarni
¢innost, poradani sbirek, ucelovych a humanitarnich akci, zfizovani a provozovani charitativnich neziskovych
sluzeb, domovd, ustavd, zdravotnickych a jinych zafizeni.

Lze tedy jednoznacné fici, Ze Zadatel ve spojeni s Oblastni charitou ma odpovidajici zkuSenosti s poskytovanim
socialnich sluzeb i ve spojeni s bydlenim, cilovou skupinou i spravcovstvim nemovitosti (obec vlastni nékolik
obecnich bytd a fadu dalSich nemovitosti). Tyto skutecnosti jsou velmi dobrym predpokladem pro uUspéch a
bezproblémovost predkladaného projektu

5.13 Popis vypoctu vyse limitu zplsobilych vydaji na m? z polozek hlavnich aktivit — maximalni limit
27 500 K&/m?

Pfedkladany projekt ma z hlediska projektové dokumentace nasledujici parametry:

e Pocet bytl: - 7 bytovych jednotek

Podlahova plocha: - bytové prostory: 279,1m?2

- nebytové prostory:139,1 m2

e  Stdvajici zastavéna plocha: -173,16 m2
e Nové zastavéna plocha: -0m2

o Celkovy obestavény prostor: -1489,2 m3
e Celkova uzitkova plocha: -418,2 m2

V ramci projektu bude tedy vytvoieno sedm bytd o celkové podlahové ploge 279,1 m”. Plochy jednotlivych bytd
jsou uvedeny v kapitole 5.8 a vychazi z udajli z projektové dokumentace.

Limit vydaja na hlavni aktivity projektu je tedy nasledujici: 279,1m’x 27500 K&/m® = 7 675 250 K&

Naklady na hlavni aktivity predkladaného se skladaji z:
Stavebni prdce — SO 01 Stavebni objekt - 7 235 886 K¢

Celkové ndaklady na hlavni aktivity tak ¢ini 7 235886 K& a po prepoctu na celkovou vybudovanou plochu
socialnich byt &ini naklad 25 926 K&/m” 7adatel tak spliiuje limit 27 500 K&/m?.
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5.14 Casovy harmonogram realizace podle etap projektu:

Casova obdobi, zvyraznéni pocatku a konce etapy, jejich naplii a ndvaznost

Celkova realizace projektu je brana jako jednoetapova, pficemz jednotlivé dil¢i aktivity na sebe logicky
i chronologicky navazuji.

Pti dodrzeni pravidel pro vybér dodavatelll a pfi dobfe naplanovaném harmonogramu projektu vc. kalkulace
Casovych rezerv pro jednotlivé dil¢i aktivity, by mél byt projekt bez problém( zrealizovan dle nastaveni ve studii
proveditelnosti. Za timto uUcelem bude mit realizaci projektu na starosti zkuSeny realizaéni tym v Cele
s projektovym manaZerem majicim bohaté zkusenosti s obdobnymi typy projektd.

Podrobny popis klicovych aktivit projektu, které jsou soucasti naplné etapy, je soucasti nasledujici tabulky.

ych aktivit

¢ni faze — véetné pripravn

Realiza

Aktivita Naplii aktivity Obdobi
realizace
. o o e ey 03/2016
Stanoveni Pfesné vydefinovani projektového zaméru na zakladé potreb cilovych _
rozsahu projektu | skupin.
04/2016
:::::::2' Pfed samotnym findlnim rozhodnutim o rekonstrukci projektu na 03/2016
technické socialni byty doslo kanalyze stavebné-technické realizovatelnosti -
realizovatelnosti projektu a zpracovdani orientacni technické specifikace. 04/2016
Sestaveni Byl sestaven projektovy tym a byly definovany aktivity, které budou
projektového provedeny v rdmci tymu, a které externé a doslo k jejich personalnimu 04/2016
tymu obsazeni kompetentnimi osobami.
evix . 5 S s e - . 04/2016
Zajisténi Zadatel si je védom nutnosti predfinancovani projektu, a proto bylo
financovani v zastupitelstvu obce predbéiné schvaleno. B
05/2016
broiektovy roval rizika profektu véetnd zodsobu fesent 04/2016
Analyza rizik E?Je tczvy tym zanalyzoval rizika projektu véetné zpUsobu feSeni pro 3
pfipad, Ze by nastaly.
05/2016
Pfiprava Pfiprava projektové dokumentace pro 7adost o stavebni povoleni 08/2016
projektové vletné zajisténi nezbytnych vyjadfovacich dokument(. Soucasti bylo i -
dokumentace zhotoveni rozpoctu stavebnich uprav. 10/2016
- . . . » . 10/2016
.. Zpracovani studie proveditelnosti v souladu s osnovou dle pfilohy ¢. 2
Zpracovani SP e . , M , -
Specifickych pravidel vyzvy €. 35. vybranym zpracovatelem.
12/2016
< VE: i Smu MS2014+ véetné zajisténi povinnych ptiloh
Fadost o dotaci adost o ,dOtaCI vvsystemu S .0 \{cetne 3ajlsten| povinnych prilo 12/2016
proved| zastupce Zadatele — projektovy manazer.
. -~y B e . 01/2017
Hodnoceni Podana Zadost do vyzvy €. 35 specifického cile 2.1 bude kontrolovana z
Zadosti hlediska pfijatelnosti a formalnich naleZitosti projektu. -
07/2017
Vybér dodavatele stavebnich Uprav a vybaveni probéhne dle
Realizace ,Metodického pokynu pro oblast zaddvéni zakdzek pro programové 07/2017
vybérového obdobi 2014 — 2020“ a Zakonu o zaddvani vefejnych zakdzkach. -
fizeni Harmonogram realizace VR zohledriuje Ihity stanovené metodickym 09/2017
pokynem.
Pfi zahdjeni realizace projektu bude v rekonstruované budové umistén 07/2017
Splnéni povinné | plakat A3, ktery bude obsahovat zdkladni informace o realizaci
publicity projektu, nasledné bude umistén docasny billboardu (béhem B
stavebnich praci) a po ukonceni realizace stala pamétni deska. 12/2018
Na zakladé vysledk(i procesu vybérového Fizeni budou postupné 10/2017

Stavebni prace

realizovany stavebni prace.
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10/2018
. . Nedilnou soucasti realizace stavebnich praci bude zajisténi sluzeb 10/2017
Zabezpeceni , S . .
, externiho technického dozoru investora, autorského dozoru a -
vystavby .
koordinatora BOZP. 10/2018

V pribéhu celé realizacni faze bude probihat administrace a financni
Administrace a | fizeni projektu (vedeni Ucetnictvi, dokladovani zpUsobilych vydaja, 07/2016
financni Fizeni archivace dokument(, monitorovani projektu, hlaseni zmén v projektu, -
projektu kontrola dodatkd ke smlouvé, informace o projektu na internetovych 12/2018
strankach Zadatele, ...).

Zavéreind
dVErecne | projekt bude ukonéen pripravou a predanim zavéreéné monitorovaci | 10/2018
vyhodnoceni . Yoy " Y . "
. vr zpravy na CRR v¢etné vsech pfiloh véetné kolaudace stavby. Nasledné -
RIGIEKEREREOSE 1,..ce podéna zévéretns Fadost o platbu
o platbu p p . 12/2018
o Bude zahajen plny provoz objektu
N
© Z hlediska administrace projektu bude po jeho ukonceni v pribéhu
E Plny provoz obdobi udritelnosti dochazet k pribéZinému zpracovéni zprav o 01/2019
% udrzitelnosti dle pozadavkl IROP.
S
o

Tab. ¢. 8 = Harmonogram projektu

Terminy zahajeni a ukonceni realizace projektu

Ptiprava a realizace projektu probéhne v ramci jedné etapy.

Datum zahajeni fyzické realizace: 1. 8. 2016
Projekt byl zahajen dne 1. 8. 2016, kdy doslo k podpisu objednavky na zpracovani projektové dokumentace.

Datum ukonceni fyzické realizace: 31. 12. 2018
Projekt bude ukoncen kolaudaci stavby a uvedenim do provozu. Termin kolaudace je pldnovan nejpozdéji na
31. 12, 2018.

5.15 Identifikace negativnich dopadu projektu

Realizaci projektu nebude dotcen stavajici provoz Zadatele Ci jinych organizaci, coZ je dano typem predkladaného
projektu. V prlibéhu pripravy a realizace projektu bude obec Strani poskytovat sluzby ve stavajicim rozsahu.

Vycet a popis negativnich dopadi realizace a provozu projektu

V ramci realizace samotného projektu dojde pouze ke standardnim negativnim vlivim spojenych se stavebnimi
pracemi, tzn. zejména zvyseni hluku a prasnosti v blizkosti stavenisté.

Dalsi dopady realizace projektu nebyly identifikovany. Projekt zahrnuje standardni stavebni Gpravy, které budou
schvaleny v odpovidajicim stupni stavebniho Fizeni. Vybér dodavatell bude dodrZovat zasady transparentnosti,
rovného zachdzeni a zdkazu diskriminace. Realizace projektu nebude mit negativni vliv na Zivotni prosttedi ani
rovné prilezitosti.

Navrhy na eliminaci negativnich dopada

Uvedené dopady nelze zcela eliminovat. Budou kaZzdopadné dodrZovany veskeré pravni predpisy souvisejici se
stavebnimi pracemi.
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6. ZDUVODNENiI POTREBNOSTI REALIZACE PROJEKTU

6.1 Zdivodnéni zaméru, doloZeni potfebnosti projektu (zdlivodnéni potieby realizovat projektové
aktivity pro zvolenou cilovou skupinu projektu)

Jelikoz predkladany projekt pIné odpovida predmétné vyzvé IROP, zdlGvodnéni predkladaného projektu Ize nalézt
v samotném programovém dokumentu. Kde je oblast bydleni definovana jako jeden zklicovych aspektl
navazanych na socidlni vylouéeni. Programovy dokument uvadi, Ze, stat poskytuje finanéni pfispévky ¢i doplatky
na bydleni pfiblizné 260 tisic domécnosti (cca 6 %). V ubytovnach setrvava 15 tisic domacnosti. CR nedisponuje
dostatecnym poctem socialnich bytl pro pokryti potieb vSech domacnosti v bytové nouzi. Vyznamnym
problémem v oblasti socidlniho bydleni je nedostatek nastroji prevence ztraty bydleni a podfinancovani
socialnich sluZeb plsobicich v této oblasti. Socialni byty pak slouZi jako infrastruktura pro socialni zacleriovani.

V ramci Stfednédobého planu rozvoje socidlnich sluZzeb Zlinského kraje je také nékolikrat zd(raznéna
problematika spojena s bydleni. Konkrétné u rodin s détmi a osob ohroZenych socidlnim vylouéenim je
vyzvednuta potfeba financné dostupného bydleni:

Definovana potieba pro rodiny s détmi

Jednd se o zdkladni Zivotni potfebu a zdkladni pfedpoklad pro osobni péci a vychovu ditéte. Socidlné slabé rodiny
vzhledem k cendm za byty nedosdhnou na viastni bydleni nebo v disledku exekuce o bydleni pfichdzi. Prondjmy
se z duvodu vysokych kauci, i obecnich bytd, stdvaji nedostupné. Prekdzkou pro ziskdani dlouhodobého prondjmu
je ¢asto podminka bezdluzZnosti. Obecnich byt( je omezeny pocet a podminky pro jejich pridéleni jsou pro rodiny s
détmi v tiZivé situaci obtizné splnitelné nebo nesplnitelné. Neexistuje moZnost dlouhodobéjsiho financné
dostupného bydleni pro rodiny s détmi. Matky s détmi vyuZivaji sluZeb azylovych domd, které jsou casové
omezené a pro pocetnéjsi rodinné skupiny obtizné dostupné.

Definovana potfeba pro ohroZené socialnim vyloucenim

Dostupné bydleni — financné dostupné bydleni (i kratkodobého charakteru) pro osoby vyloucené a pro osoby
ohroZené vyloucenim (napr. osoby bez pristiesi, ubytované na ubytovndch, osoby zdvislé, s nizkym prijmem/bez
prijmu, zadluZené, po vykonu trestu).

Potfebnost vybudovavat nové socidlni byty samoziejmé zna velmi dobre i zadatel a Oblastni charita Uhersky
Brod. Pri vykonu svych ¢innosti se setkavaji s fadou pripadu v oblasti bytové nouze, kde by bylo idealnim resenim
poskytnuti socidlniho bydleni Cilova skupina definovana predklddanym projektem je relativné Siroka, jelikoz
v rdmci regionu jsou osoby v bytové nouzi z nejriiznéj$ich divodd. Zadatel bude podporovat ty nejvice potfebné,
kteti zaroven diky poskytovani dalSich navazanych sluzeb budou mit velkou Sanci na eliminaci svych stavajicich
problému a po ukonéeni tohoto druhu podpory budou schopni nalézt viasti bydleni a vyhnou se dalsi socialni
exkluzi.

6.2 Definice oblasti, které bude projekt fesit a z jakého dlivodu je tato problematika povaZovana za
prioritni

Jak jiz bylo nékolikrat v textu zminéno, predkladany projekt resi problém nedostatku socidlnich byt(, ve kterych
by osoby v bytové nouzi, nalezli do¢asné odpovidajici bydleni. Dlivod, proc Ize oblast bydleni povazovat za
prioritni, je zcela zrejmé. Adekvatni bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potieb, které eliminuje fadu faktor,
které vedou k socidlnimu vylouceni a které umoZiuje zdravou vychovu déti, a to jak z pohledu fyzického tak
dusevniho.
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6.3 Identifikace dopadt a pfinosti projektu s diirazem na popis dopadt na cilovou skupinu

Obecny ptinos projektu tkvi ve vytvoreni sedmi novych socidlnich bytQ, které budou pronajimany potfebnym
osobam v bytové nouzi.

vvvvvv

e vyreSeni kritické Zivotni situace,

e  zajisténi odpovidajiciho bydleni v lokalité, ktera eliminuje negativni socialniho vylouceni,

e komplex podplrnych socidlnich sluZzeb povedou k feseni pficin, které zplsobily Spatnou socialni situaci
rodiny,

e vytvoreni kvalitniho zazemi pro vychovu déti.

Tyto pfinosy na cilovou skupinu se poté promitnou do dalSich obecnych pozitivnich efektd v ramci celé
spolecnosti - napt. snizeni kriminality, pozitivni motivace pro dalsi nachazejici se v obdobnych situacich, snizeni
socialni exkluze, zdravy vyvoj déti, posileni role rodiny atd.

6.4 Dalsi zdroje (dokumenty Ci analyzy), ve kterych je dolozena potiebnost

V rdmci predklddané Studie se argumentace potifebnosti opira predevsim o:

e ZkuSenosti zadatele a spolupracujici Charity Uhersky Brod
e Stfednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb Zlinského kraje
e Strategie socialniho zacleriovani 2014 - 2020
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7. MANAGEMENT PROJEKTU A RiZENi LIDSKYCH ZDROJU

Pro naplnéni projektovych cill bylo nezbytné taktéz definovat projektovy tymu, spole¢né s odpovédnostmi jeho
jednotlivych ¢lend. Na zakladé toho doslo k definici osob, které budou za projekt odpovidat ze strany jeho
Zadatele. V kapitole jsou shrnuty také dalezité aktivity, které budou tyto osoby vykonavat (resp. za které budou
odpovidat) v jednotlivych projektovych fazich.

Rizenim projektu je povéFena skupina zkusenych pracovnikil 7adatele, ktera je schopna svymi &innostmi pokryvat
vsechny Urovné tizeni projektu. Jednotlivi ¢lenové projektového tymu budou vyuZivani v oblastech, kde mohou
zurocit své letité zkusenosti.

Zadatel si je oviem v&dom potieby kvalifikace a odbornosti z oblasti pFipravy projektovych 7adosti ze
strukturalnich fond( EU. Po prozkoumani dostupnych moZnosti zvolil variantu spoluprace s projektovym
manazerem spolecnosti INNOVA Int. s.r.o. Tento manazZer pusobil jiz v pfipravné fazi vramci konzultaci ke
specifikaci rozsahu projektového zaméru. V obdobi realizace projektu je koordindtorem pripravy studie
proveditelnosti a samotné Zadosti o dotaci. V momenté odevzdani Zadosti o dotaci a viech pfiloh se z externiho
manazera stane zejména dotacni konzultant, ktery povede jednotlivé ¢leny projektového tymu tak, aby realizace
projektu probihala v souladu s podminkami stanovenymi poskytovatelem dotace.

Antonin Popelka

Funkce v ramci projektového tymu: Hlavni projektovy manazer
Nazev organizace: Obec Strani
Funkce v ramci organizace: Starosta obce Strani

Zapojeni clena pfi pripravné fazi:
Hlavni projektovy manaZer je odpovédny za celkovy dohled nad realizovanym projektem, schvaluje rozhodujici
zaleZitosti a kontroluje dosahovani planovanych cil(.

Starosta vramci svého postaveni zajiStuje sestaveni a jmenovani projektového tymu, organizaci vybér
dodavatele projektové dokumentace, zpracovatele studie proveditelnosti atd. Ve spolupraci s poradenskou
firmou starosta zajistuje podklady pro zpracovéani zadosti do IROP. Nastavil také spolupraci o zajisténi socialni
prace s Oblastni charitou Uhersky Brod.

Zapojeni ¢lena pri realizacni fazi:

V rdmci realizacni (investi¢ni) faze projektu se bude hlavni projektovy manazZer podilet na vybéru dodavatele
stavebnich praci, podilet se na koordinaci vsech zapojenych subjektl, bude dohlizet na kvalitu provadénych praci
(ve spoluprdaci se stavebnim dozorem), bude kontrolovat dodrZzovani finan¢niho ramce (stanoveného rozpoctem
projektu) dodrzovani harmonogramu stavebnich praci atd.

Zapojeni ¢lena pfi provozni fazi (udrzitelnost):

Starosta ma vramci této faze projektu odpovédnost za dosaZeni stanovenych cill, které byly v projektu
nastaveny. Jeho ukolem je delegovani Ukoll na jednotlivé zaméstnance obce a provadéni kontroly plnéni cild,
a to z pohledu rozvijeni aktivit, které projekt umoznuje.

Popis zkuSenosti:

Antonin Popelka, starosta obce Strani, ma bohaté zkuSenosti nejen z oblasti fungovani a provozu obce, ale také z
oblasti projektového managementu, do kterého byl nékolikrat zapojen diky realizaci rozvojovych projektd v obci
jako zastupitel.
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Dagmar Novakova

Funkce v ramci projektového tymu: Finanéni manazer

Nazev organizace: Obec Strani

Funkce v ramci organizace: Hlavni Ucetni obce Strani

Zapojeni ¢lena pfi pFipravné fazi:

V rdmci svych kompetenci bude finanéni manazerka v dobé pfipravy projektové Zadosti osobou odpovédnou
predevsim za pripravu podkladovych materialll k Zadosti. V ramci svych kompetenci bude napomocna pfi
zpracovani finan¢ni a ekonomické analyzy projektu.

Zapojeni ¢lena pfi realizacni fazi:

Realiza¢ni faze projektu bude pro financni manaZzerku znamenat predevsim kontrolu dodavatelskych faktur,
prezkoumavani jejich vécné spravnosti véetné ostatnich Gdajl v ndvaznosti na rozpocet projektu. Dale bude v jeji
kompetenci vedeni Ucetnictvi projektu (evidence, obéh, fadné vyporadani Gcetnich dokladd apod.).

Zapojeni ¢lena pfi provozni fazi (udrzitelnost):

Pfi zajisténi udrZitelnosti projektu bude finanéni manaZzerka zajistovat ptipravu pro ekonomické podklady a
vedeni bézné Ucetni agendy. Soucasné bude zajistovat relevantni podklady pro zpracovani monitorovacich
hlaseni/zprav véetné zadosti o platbu a bude zodpovédnd za archivaci veskerych dokument( souvisejicich s
projektem po nezbytné nutnou dobu.

Popis zkuSenosti s relevantnimi projekty a aktivitami:

Dagmar Novakova, Financni manazerka, je u subjektu Zadatele projektu (obce Strani) zaméstnana jako hlavni
ucetni a ekonomicky pracovnik. Mimo tyto oblasti feSi v rdmci obce také aktivity z oblasti rozpoctovani,
planovani, sjedndvani a uzavirdni smluv ¢i evidence majetku. V minulosti byla nékolikrat ¢lenem projektového
tymu z pozice finanéniho manaZera, kdy se ucastnila predevSim finan¢niho fizeni a uctovani dotacnich
prostredkll, které byly vidy fadné vedeny, Uctovany a kategorizovany dle metodik a pravidel pfislusnych

programl.

Ing. Martin Jurcak
Funkce v rdmci projektového tymu: Projektovy manazer
Nazev organizace: INNOVA Int. s.r.o.

Zapojeni ¢lena pfi pripravné fazi:

V této fazi projektu bude osoba vramci svych kompetenci zodpovédnd zejména za pfipravu zadosti a dalsi
povinné dokumentace (prizkumy, analyzy, doklady, apod.) pro dotaci ze strukturalnich fond( a jeji predlozeni
pfislusnym organtim.

Zapojeni ¢lena pri realizacni fazi:

Béhem faze realizace bude projektovy manaZer dohlizet na pribéh feseni projektu ve vztahu k vyhlasenym
podminkam. Bude fesit kooperaci v rdmci projektového Fizeni a administrace s externim subjektem (sledovani
napliiovani klicovych aktivit a vystupl projektu, indikatord, koordinace aktivit a sledovani harmonogramu,
kontrola pribézného Cerpani prostredkll, podavani zprav, dodrZzovani metodik a smluvnich podminek — feseni
zmén v projektu atd.). Bude mit podplrnou pozici pfi pfipravé a realizaci verejnych zakazek s externim
subjektem. Vjeho kompetenci také bude komunikace sfidicim a administrativnim organem a jinymi
zainteresovanymi subjekty a zajisténi publicity projektu.

Zapojeni ¢lena pfi provozni fazi (udrzitelnost):
Po dobu prokazovani udrZitelnosti projektu bude projektovy manaZer zodpovédny za podavani monitorovacich
zprav v rozsahu pozadovanym fidicim orgdnem.
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Popis zkuSenosti s relevantnimi projekty a aktivitami:

Ing. Martin Jurcdk ma ve funkci projektového manaZera nékolikaleté zkusenosti se zpracovanim studii
proveditelnosti v ramci ROP Stfedni Morava, IROP, SFDI, Operaéniho programu Podnikani a inovace, OP Zivotni
prostfedi apod. Ddle ma zkusSenosti z oblasti dotaéniho managementu (administrace ziskanych dotaci, tvorba
vybérovych fizeni, apod.). Mezi jeho dalsi relevantni znalosti patfi tvorba podnikatelskych zamér( vcetné
zpracovani ekonomické C¢asti, tvorba Zadosti o platbu, monitorovacich zprav v ramci ROP Stfedni Morava,
OPPI,0PZP i konzultace k témto dotaénim titul&im.

Z pozice externiho subjektu, ktery ma na starosti veskeré ndleZitosti tykajici se formalnich ndleZitosti Zadosti a
dotaéniho managementu v rdmci realizace projektu, je spolupracovano se spole¢nosti INNOVA Int. s.r.o. (¢len v
projektovém tymu, spolecnost s dlouholetymi zkuSenostmi v dotacnim a projektovém poradenstvi,
http://www.innovuj.cz/).

Ostatni zapojené subjekty:

V ramci projektu je také nezbytné zajistit fadu odbornych Cinnosti (vytvoreni PD, realizace vybérovych fizeni,
provozovatele socidlnich sluzeb, technicky dozor investora atd.), a to skrze externi dodavatele. Vedeni Zadatele
vybiralo tyto dalsi expertni subjekty na zakladé predchozich zkuSenosti a referenci.

e Projektant

e Oblastni charita Uhersky Brod (konzultace v oblasti socidlnich sluZeb, dohoda o provddeéni socidlni prdce)
e Firma zajistujici vyhldseni VR dle zékona/metodického pokynu

e Stavebni firma — bude vybrdna na zdkladé vybérového rizeni.

e Dodavatel vybaveni

e Technicky dozor

e Koordindtor BOZP
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8. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENi PROJEKTU

8.1 Podstatné technické a technologické aspekty realizace projektu

Popis splnéni stavebné technickych parametrt danych stavebnimi predpisy uréenymi pro vystavbu budov
pro bydleni se zakladnim vybavenim

Popis splnéni stavebné technickych parametr( je popsan v ramci projektové dokumentace — viz ptiloha €. 5.
Splnéni technickych parametr danych stavebnimi pfedpisy bude potvrzeno vydanim stavebnich povoleni.

Stavebni pripravenost projektu (pokud je relevantni)

Objekt, ktery bude v rdmci projektu rekonstruovan, nevyzaduje zadné zavaznéjsi zasahy pred realizaci vlastnich
stavebnich praci. Pro zahdjeni stavebnich praci je tak dlleZité zajistit zejména stavebni povoleni a vybér
dodavatele stavebnich praci.

Technicka rizika

V ptipadé realizace projektu v podobé, ktery predpokldda predlozend projektovd dokumentace, nejsou
identifikovana jakakoli technicka rizika. Projekt je tak bez jakychkoli problém( vramci dané budovy
realizovatelny a proveditelny.

Ndroky na udrZbu a opravy

Nové vybudované prostory (resp. rekonstruovana budova) nebude dle predpokladu Zadatele vyzadovat vyrazné
vysoké naklady na opravu a udrzbu — vstupnim predpokladem této uvahy je skutecnost, Ze nové rekonstruovana
budova bude nejprve podléhat tzv. zaruéni [h(té. V ramci ni budou feSeny hlavni nedostatky a opravy, které
vznikly v disledku samotné rekonstrukce budovy; naklady na tyto opravy budou vymahany po potencialnich
dodavatelich pravé vramci zaru¢ni lhaty. Z pohledu zajisténi béiné udriby objektu a zajisténi béinych
udrZovacich investic tak Zadatel prepoklada ndaklady srovnatelné sprovozem v jinych budovach vlastnéné
Zadatelem. Jednd se vSak o spiSe negativni variantu; predpokladem totiz je, Ze rekonstruovana budova nebude
tyto naklady generovat v pIné vysi (i tak ovSsem Zadatel pocita spiSe s touto negativni variantou, aby do budoucna
predesel negativnimu riziku na pfislusny projekt).
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9. VYSTUPY PROJEKTU

9.1 Prehled vystupl projektu a jejich kvantifikace

Vystupy projektu

Vystupy projektu jsou prfimym vysledkem cinnosti uskuteénénych v rdmci projektového Zivota (cyklu). Jedna se
ve své podstaté o definici cilového stavu, ktery bude pozitivhé ovlivnén pravé projektovou realizaci dle tohoto
popisu.

Projekt definuje hlavni vystupy projektu takto:

e vystup v podobé zrekonstruované budovy, kterd vytvori zdzemi pro poskytovani socidlniho bydleni ze
strany Zadatele (7 socialnich byt0).

Prikazné doloZeni a termin splnéni vystupl projektu a indikatoru

Vystup v podobé stavebnich praci na objektu bude naplnén predanim hotové, dokoncené a zkolaudované stavby
bez vad a nedodélkli branicich v uzivani daného dila. Termin pfedani dokoncené a zkolaudované stavby je
stanoven do data 31. 12. 2018, tyto Ukony budou potvrzeny pfislusnymi pfedavacimi protokoly — protokolem o
predani a prevzeti dokoncené stavby.

Popis vyuZiti vystupd projektu
Vystupy projektu budou bezezbytku slouZit svému poslani — tudiz budou vyuZzivany jako socidlni bydleni pro

osoby v bytové nouzi.

9.2 Indikatory

Projekt svou existenci postihuje tfi indikatory, které jsou pfislusné projektim dané vyzvy (tedy indikator 55320
,Primérny pocet osob vyuZivajici socialni bydleni”, indikator 55310 ,NarUst kapacity socialnich byt(“ i indikator
55301 ,,Pocet podporenych bytl pro socialni bydleni®).

Kéd Nazev Vychozi hodnota Cilova hodnota
55320 | Prlmérny pocet osob vyuZzivajici socidlni bydleni 0 8,4
55310 | Narust kapacity socialnich byt 0 12
55301 | Pocet podporenych byt pro socidlni bydleni 0 7

Tab. ¢. 9 — Nastaveni indikdtort

Zpusob stanoveni cilovych hodnot indikatoru

55320 Priimérny pocet osob vyuZivajici socidlni bydleni

Indikator vyjadruje primérny pocet osob vyuZivajicich kapacity lGZek socialniho bydleni a vychazi z miry
obloznosti (priimérna obsazenost l0zka) vytvorenych kapacit sociadlniho bydleni osobami z cilovych skupin, které
jako jediné budou socialni bydleni vyuzivat. Hodnota bude vypoctena tak, Ze secte kazdy den za kazdé obsazené
lGZzko osobou z cilovych skupin za 365 dni od rozhodného data a vydéli se 365 dny. Vyjde tak primérnd
obsazenost lGZka (obloZnost) a tim i primérny pocet osob podporenych v daném roce.

Zadatel pfi stanoveni cilové hodnoty pocitd s minimdlnim poctem lGzek v jednotlivych socidlnich bytech
(viz nize), Cili s 12 lGzky. Cilova hodnota indikatoru je kalkulovana jako 12 lizek * 0,7 = 8,4, (koeficient 0,7 je dan
Metodickym listem indikator( danych vyzvou). Metoda méreni je v ramci tohoto indikatoru zfejma a bude
vychazet z pInéni ndjemni smlouvy a monitoringu terénnich pracovnikd.

55310 Nadriist kapacity socidlnich byt

Kapacita socialniho bydleni vychazi z poctu lGzek, ktery je dan sou¢tem vsech podporenych osob, které mohou v
jednom okamZziku vyuZit bydleni (tj. rovnéz socidlni bydleni). Socialni bydleni tvofi bytovy fond pofizeny (popf.
provozovany) s vyuZitim podpory z verejnych prostfedkd, v ramci kterého dochazi k prfidélovani na zakladé
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posouzeni konkrétni socidlni situace. Hlavnim cilem socidlniho bydleni je pfispét k socidlnimu zaclenéni
podpofenych domacnosti (tj. prispét k socidlni inkluzi) prostfednictvim zajisténi kvalitativné standardniho a
prostorové nesegregovaného bydleni.

Projektova dokumentace planuje s nasledujicimi pocty lGZek (osob) dle jednotlivych byta:

Umisténi
Kategorie Pocet osob Uzitkova plocha

v objektu

1. 2 + kk 1. NP 2 45,35

2. 2 + kk 2. NP 2 46,0

3. 1+kk 2.NP 1 25,1

4, 2 + kk 2. NP 2 45,8

5. 2 + kk 3. NP 2 46,0

6. 1+kk 3. NP 1 25,1

7. 2 + kk 3. NP 2 45,8

Stanovené pocty llZek odpovidaji tabulce dané vyzvou. Pouze velikost byt Al, C2 je o néco malo vétsi nez jsou
uvedené standardy, cozZ je dano dispozi¢nim feSenim. Celkem je tedy cilova hodnota nastavena na 12. Nutno
podotknout, Ze jde o minimalni kapacity a v nékterych pfipadech lze ji i navysit, napfiklad prostrednictvi
patrovych posteli, a to samoziejmé z dlvodu velikosti rodiny a poCtu déti

55301 Pocet podporenych byti pro socidlni bydleni

Byty uréené pro socidlni bydleni nalezi do bytového fondu, ktery je pofizeny (popf. provozovany) s vyuZitim
podpory z verejnych prostredk(. Socialni byty jsou pridélované na zakladé posouzeni socidlni situace uchazece,
nikoliv na zakladé trznich mechanisma. Hlavnim cilem socidlniho bydleni je zajisténi kvalitativné standardniho a
prostorové nesegregovaného bydleni pro cilovou skupinu.

V ramci projektu dojde v k vytvofeni novych 7 bytl pro socidlni bydleni. Cilova hodnota vramci tohoto
monitorovaciho indikatoru se tedy rovna sedmi.

Vazba indikatoru na cile projektu a podporované aktivity

Hlavnim cilem predkladaného projektu je zvyseni kapacit a dostupnosti socidlniho bydleni v obci Strani, cozZ se
promitne do zajiSténi pristupu stanovenych cilovych skupin k dlouhodobému ndjemnimu bydleni. Uvedené
indikatory definuji pfesny rozsah projektu a méritelné vystupy.
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10. PRIPRAVENOST PROJEKTU K REALIZACI

10.1 Technicka pfipravenost

Majetkopravni vztahy
Do projektu vstupuje dlouhodoby investi¢ni majetek v podobé objektu, ktery je situovan na ulici Ofechova,

68765 Strani a leZi na parcele ¢. 3026/3 (st. 1307/24). Uvedené nemovitosti jsou ve vlastnictvi Zadatele — Pfiloha
¢. 3 Doklad o prokazani vlastnickych vztaha.

Pfipravenost projektové dokumentace
Pro potreby realizace projektu doslo jiz v pripravné fazi projektu ke zpracovani projektové dokumentace pro

stavebni povoleni v realizaénim rozsahu. Pfipadnd Uprava dokumentace pro potieby vefejné zakazky a samotné
realizace bude provedena dle predpokladu v terminu do cervna 2017 (v€etné). Jelikoz vSak odpovédny
projektant disponuje fadou zkuSenosti, je pravdépodobnost Uprav PD minimalni. Pfipravu projektové
dokumentace resi Ing. Josef Grebik.

Pripravenost dokumentace k zadavacim a vybérovym fizenim
Dokumentace k vybérovému fizeni (tedy predevsim vyzva vCetné zaddvaci dokumentace a vsech jejich pfiloh)

bude ze strany Zadatele pfipravena v dobé mezi lednem 2016 a ¢ervnem 2017 tak, aby mohla byt samotna
verejna zakazka na dodavatele stavebnich praci a pfisluSného vybaveni vyhlasena dle pfedpokladu v planovaném
terminu k poc¢atku mésice ¢ervence 2017. Na zpracovani této dokumentace bude zajisténa externi poradenskd
spolecnost s dostateénym mnoZstvim kladnych referenci v oblasti zadavani vefejnych zakazek, pfipadné zakazek
financovanych z dotacnich programd. S ohledem na procentualni vysi dotace, s ohledem na znéni zakona o
zaddvani verejnych zakazek, stejné jako s ohledem na velikost celé investice bude kladen ddraz na zkusenosti
dané poradenské spolecnosti v oblasti zaddvani vefejnych zakazek dle pfislusného zdkona (kterym se bude
zaddvani vtomto projektu fidit). Dlvodem pro tuto volbu je predevsim dosavadni velmi nizka znalost a
zkuSenost Zadatele v oblasti zadavani vefejnych zakdzek obdobného rozsahu.

Vysledky procesu EIA, uzemni rozhodnuti, stav stavebniho fizeni (vycet terminy) a zavaznych stanovisek
dotéenych organi statni spravy apod.

Proces EIA neni ve vztahu k projektu jakkoli relevantni.

Uzemni rozhodnuti bude pFipraveno soubéiné (slou¢enym fizenim) se stavebnim povolenim. V dobé piipravy
Zadosti o dotaci doslo k pripravé a predloZeni zZadosti o vydani spole¢ného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni.

Predpokladem Zadatele (projektu) je vydani patfiéného rozhodnuti do doby predpokladaného vyhlaseni verejné
zakdzky k projektu, tedy do terminu 1. Cervence 2017.

Veskera dalsi stanoviska dotéenych organt statni spravy jsou soucasti jednotlivych vyjadieni jako priloha
stavebné-projektové dokumentace; jina vyjadieni nejsou pro projekt relevantni.

10.2 Plan zdrojt financovani

Zadatel projektu si je v&dom nutnosti predfinancovat celou investici. V rdmci rozpoctu obce bude na
predkladany projekt vyhrazena prislusna castka a bude hrazena z vlastnich zdroja.

NezpUsobilé vydaje a vlastni podil zplsobilych vydajl bude také hrazen z rozpoctu Zadatele.
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11. FINANCNiI ANALYZA

11.1 Financni analyza sestavena do konce udrZitelnosti s planem udrzby a reinvestic.

Komplexni finanéni analyza projektu, kterd je sestavena aZ do konce doby udrZitelnosti projektu, je soucasti
nasledujicich podkapitol této studie. V ramci téchto kapitol je uveden popis nejen investicnich vydaji (¢lenénych
po jednotlivych letech realizace i provozu projektu), ale také zdrojli kryti, v€etné zapocteni vySe provoznich
vydajd a prijma.

11.2 Podrobny polozkovy rozpocet zplsobilych vydajti projektu

Nasledujici tabulky prehledné znazorniuje jednotlivé zpUsobilé polozky projektovych vydajl, véetné jejich
rozdéleni do jednotlivych kategorii. Prvni tabulka zachycuje hlavni aktivity projektu, druha pak aktivity vedlejsi.

Zpusobilé vydaje na hlavni aktivity projektu

Polozka v o - 3
Niklad R Vznik nakladu (cena vé. DPH) Cena (v Kc)
MS2014+
2016 2017 2018 bez DPH
SO 01 Stavebni objekt Stavby 0 0| 7235886| 6292076 943811| 7235886
Celkové zpUsobilé naklady na hlavni aktivity 0 0| 7235886| 6292076 943811 | 7235886

Tab. ¢. 10 - Zpusobilé vydaje na hlavni aktivity projektu

Zpusobilé vydaje na vedlejsi aktivity projektu

Néklad Polozka v rozpoctu Vznik nakladu (cena v¢. DPH) Cena (v Kc)
Sl L 2016 2017 2018 bez DPH DPH
Projektova dokumentace* Projektova 34131 0 0 34131 0 34131
dokumentace
Zajisténi povinné publicity Povinna publicita 0 0 12 100 10 000 2100 12 100
Zabezpeeni vystavby - TDI* Zabezpeceni 0 0| 100457 83022 17435 100 457
vystavby
Zabezpeteni vystavby - BOZP* Zabezpeceni 0 0 22324 18 449 3874 22324
vystavby
Zabezpe,cenl vystavby - Zab,ezpecenl 0 0 55 809 46123 9636 55 809
Autorsky dozor* vystavby
iluzb’y - Zaddvaci a vybérova Zab'ezpecenl 0 66971 0 55 348 11623 66 971
fizeni (stavba)* vystavby
Sluzby - Studie proveditelnosti Studie 36300| 108900 0| 120000 25 200 145 200
proveditelnosti
Celkove zpusobile nakladyina 70431| 175871 190690| 367074 69 918 436 992
vedlejsi aktivity
* * komentar: V ramci danych polozek je kalkulovano s pomérem zpUsobilych a nezpuisobilych nakladd projektu na stavebni préce.
Dané polozky totiz maji souvislost s celym "stavebnim rozpoctem", jehoZ soucasti jsou i nezplsobilé naklady na realizaci
zpevnénych ploch, vnéjSich komunikaci a inZenyrskych siti mimo parcelu na, které stoji stavba. Pomér nakladd na zpUsobilé
ndklady je vypocten na zdkladé doloZeného polozkového rozpoctu a €ini 92,25% z celkovych ndkladd na stavebni prace - timto
procentem byly celkové naklady na dané vedlejsi aktivity pokraceny.

Tab. ¢. 11 — ZpGsobilé vydaje na vedlejsi aktivity projektu
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11.3 Plan cash-flow v realizacni fazi projektu v ¢lenéni po letech

Projektové cash-flow pro realizacni fazi projektu Ize prehledné znazornit pomoci prehledu planovanych investic a
na né vyclenénych financnich zdrojl v nasledujici tabulce:

prfsol?ilé Nezpfﬁsc.’bilé Celkové vydaje Dotace IROP Viastni zdroje Celkov-é zdroje
vydaje GET] projektu projektu
2016 70431 2 869 73 300 0 73 300 73 300
2017 175871 5629 181 500 0 181 500 181 500
2018 7426 575 623 187 8 049 762 0 8049 762 8 049 762
2019 0 0 0 6 905 590 - 6905 590 0
CELKEM 7 672 878 631 684 8304 562 6 905 590 1398 972 8304 562

Tab. ¢ 12 - Pldn cash-flow v realizacni fazi projektu (v K¢ vé. DPH)

Kryti celkovych financnich nakladd akce ve vysi 8 304 562,- K¢ vé. DPH probéhne nejprve zcela ze strany Zadatele
projektu, s ohledem na nastavené ex-post financovani a realizaci pouze jedné projektové etapy jako celku
probéhne nasledné prijeti dotace IROP aZ v prvni poloviné roku 2019 (vychazi z predpokladu ukonceni projektu
k 31. prosince 2018).

V ramci projektu byly vycisleny také naklady, které spadaji mezi nezpUsobilé (v souladu s pravidly vyzvy):

e Pfipojka kanalizace (mimo parcelu, kde se nachazeji socidlni byty): 252 932 K¢

e  Pfipojka vody (mimo parcelu, kde se nachazeji socialni byty): 16 047 K¢

e Pripojka elektro (mimo parcelu, kde se nachazeji socialni byty): 68 357 K¢

e  Pfipojka plyn (mimo parcelu, kde se nachazeji socialni byty): 52 220 K¢

e Vnéjsi komunikace a zpevnéné plochy: 218 620 K¢

e Vedlejsi naklady (vzniklé k poméru zpUsobilych a nezpUsobilych stavebnich ¢asti): 21 517 K¢

11.4 Plan cash-flow v provozni fazi projektu v clenéni po letech

Provozni cash-flow je moZno zndzornit pomoci nasledujici tabulky:

Polozka

2023 a dale

Provozni vydaje v K¢

Mzdové vydaje
- pocitd se s polovi¢nim
uvazkem spravce objektu
- HM = 6000,-/mésic po dobu
12 mésicll za rok + odvody
- 6000 * 1,34 * 12 = 96480,- K¢

96 480 96 480 96 480 96 480 96 480

Vydaje na energie
- ¢innost spravce nebude
generovat Zadné naklady na
energie 0 0 0 0 0
- energie pro ndjemniky bude
hrazena ptrimo najemniky
samotnymi
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Vydaje na sluzby (internet, telefon,
10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
odvod odpadu)
Material (Uklidové potreby)
5000 5000 5000 5000 5000
- odborny odhad zadatele o
Rei ti
einvestice 0 0 0 0 0
- soucasti projektu je technické
Pojisténi majetku
5000 5000 5000 5000 5000
- odborny odhad Zadatele o
Vydaj idrzb
ydaje na ticrzbu a opravy 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
- odborny odhad zadatele o
Ostatni vydaje (drobné sluzby, pohonné
5000 5000 5000 5000 5000
hmoty apod.)
Celkové provozni vydaje 141 480 141 480 141 480 141 480 141 480
Provozni pfijmy v K¢
Celkem provozni pfijmy 167 460 167 460 167 460 167 460 167 460

Tab. ¢ 13 - Provozni cash-flow (v K¢ vé. DPH)

V rdmci provozni faze projektu budou vznikat pouze béZné provozni ndklady. Investiéni naklady jiz vznikat

nebudou.

Provozni vydaje projektu stanovené bez zohlednéni inflace jsou zfejmé z nize uvedené tabulky. Rok 2019 bude
prvnim rokem provozni faze projektu. Objekt bude v provozu od 1. 1. 2019 a sohledem na poptavku se
predpoklada 100% naplnénost socialnich byt(.

Propocet provoznich pfijm0 z najemného:

50,- K&/m2/mésic x 279,1 m2 = 13955,- K¢/mésic x 12 mésicl = 167460,- K&/rok

11.5 Vyhodnoceni planu cash-flow

Stejné jako v predchozich pripadech, i zde je nejvhodnéjsi zobrazit celkové vyhodnoceni planu
cash-flow projektu pomoci souhrnné tabulky investi¢ni varianty provoznich pfijm0 a vydaja, resp. investic a

financnich zdroja:

2020 a dale

Celkové prijmy

Provozni ptijmy 167 460 167 460
Dotace IROP 6 905 590

Vlastni zdroje na projekt 73 300 181 500 8049 762 - 6905 590

Celkové ptijmy 73 300 181 500 8049 762 167 460 167 460

Celkové vydaje

Vyse investice 73300 181 500 8049762

Provozni vydaje 141 480 141 480
Celkové vydaje 73 300 181 500 8049 762 141 480 141 480
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani

Zadatel: Obec Stréni ‘5*:
Cash-flow 0 0 0 25980 25980
Kumulované cash-flow 0 0 0 25980 51960

Tab. ¢ 14 — Vyhodnoceni planu cash-flow (v K¢ vé. DPH)

Pti pohledu na vyse uvedenou tabulku Ize konstatovat, Ze projekt je z financniho hlediska jednoznacné
udrzitelny, nebot v jakékoli své fazi (resp. roce) nevykazuje zaporné cash-flow ¢i zaporné kumulované cash-flow.

11.6 Financni plan pro variantni feseni projektu (pokud je relevantni).

Kapitola je v pfipadé tohoto projektu bezpfedmétnd, nebot projekt nema jiné variantni feSeni (resp. vsechna jina
variantni feseni jsou finanéné a ekonomicky zcela nevyhodna a neni je tak mozno povaZovat za ,primé“ variantni
reseni).

11.7 Vysledky financni analyzy

Predkladany projekt je veden v ramci podpory de minimis SOHZ podle nafizeni Komise ¢. 360/2012. Proto se
v ramci ekonomiky projektu nesledu;ji pfijmy projektu.

Provozni pfijmy projektu pokryvaji jeho provozni vydaje, coz dokazuje, Ze je projekt ekonomicky a finanéné
udrzitelny v rdmci jeho provozni fazi.

S ohledem na poZadavky ptislusné vyzvy IROP je jesté nutno zminit, Ze sledované kritérium Cisté soucasné
hodnoty v rdmci Ndvratnosti investice pro finan¢ni analyzu je spInéno a vyhovuje pozadavku vyzvy na hodnotu
niz$i nez 0. Vypoctené vysledky analyzy nakladd a vynost vsak byly jiz dopfedu predpokladatelné, nebot se
nejednd o projekt s cilem jakékoli tvorby zisku, ale o neziskovy projekt se silnym socialnim dopadem vUci
spolecnosti, resp. cilovym skupinam vyuZivajicim pfislusné poskytované socialni bydleni.

Veskeré projektové vydaje uvedené v rdmci této i predchozich kapitol jsou odtvodnéné a ve vsech pfipadech
také podloZené — at jiz pomoci polozkového rozpoctu stavby nebo pomoci cenovych nabidek ¢i provedenych
poptavkovych fizeni ze strany Zadatele (zejména finan¢né obsahlejsi vydaje v podobé zpracovani projektové

dokumentace nebo zajisténi technického dozoru investora).
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani %,
3 L. “yE
Zadatel: Obec Strdni ‘g*t

12. ANALYZA RIiZENI RIZIK

Nasledujici kapitola studie proveditelnosti definuje podstatna rizika projektu, kterd v minulosti mohla nebo v
budoucnu mohou potencialné ohrozit nékterou z fazi projektu (pFipravnou, realizani a provozni fazi). Zadatel
timto deklaruje, Ze si je danych rizik védom a je pIné pripraven tato rizika dostatecné eliminovat.

Zavainost
rizika

Druh rizika a faze Pravdépodobnost
projektu, ve které je vyskytu rizika (1 —

v s e . v . . Predchazeni/eliminace rizika
mozné riziko (1 - nejniz&i témér vyloucena az 5
’

ocekavat 5 — nejvydi) — téméfr jista)

Technicka rizika

Nedostatky v
projektové
dokumentaci

dostatecny  Casovy prostor pro pripravu  kvalitni
dokumentace;

vybér zkuseného projektanta a rozpoctare;

konzultace s dalSimi kompetentnimi osobami (resp. ,tretimi
stranami”) s orientaci v dané problematice.

Dodatecné zmény
pozadavkUl investora

peclivé vyspecifikovani pozadavki jiz v dobé pred ptipravou
dokumentace;

kontrola ze strany nékolika dotcenych osob (jak ze strany
projekce, tak ze strany investora).

Nedostatecna
koordinace
stavebnich praci

zajisténi  kvalitniho realizatora TDI s prokazatelnymi
zkusenostmi z oblasti pozemnich staveb.

Vybér nekvalitniho
dodavatele

presna specifikace zadavacich podminek (zvyseny diraz na
sankéni a zaruéni podminky);

dohled nad kvalitou dodavaného materialu, praci i vybaveni
ze strany TDI a investora.

Nedodrzené terminu
realizace

definice pruzného harmonogramu praci a dodavek
sohledem na konzultaci s odborniky v danych oblastech
(zejména stavebni prace);

kalkulace termin( véetné potiebnych ¢asovych rezerv;
dlraz na tvorbu kvalitni smlouvy vcetné sankcnich
podminek za prodleni.

Zivelné pohromy

realizace projektu voblasti stéméf nulovym rizikem
Zivelnych pohrom;

nastaveni stavebnich praci na dobu hlavni stavebni sezény;
zapocteni potfebnych ¢asovych rezerv do harmonogramu
stavby;

zajisténi smlouvy o pojisténi prislusné budovy.

Zvyseni cen vstupl

definice rozpoétovych cen na zékladé reédlnych predpokladl
a redlné situace na trhu;

co nejkratSi prodleva mezi projekci cen a samotnou
stavbou;

zohlednéni standardniho pohybu cen pfi pfipravé rozpoctu
projektu.

Nekvalitni projektovy
tym

zarazeni osob se zkuSenostmi s fizenim dotacnich a
investi¢nich projekt(;

zajisténi osob s odbornou zkuSenosti z oblasti socialnich
sluZzeb — Oblastni charita Uhersky brod;

vybér ¢lenli tymu na zakladé jejich dlouholetych zkusenosti
v dané oblasti;

zvysena pozornost i na vybér dodavatell externich sluzeb
(reference, zkusenosti).

Financni rizika

Neobdrzeni dotace

kvalitni zpracovani studie proveditelnosti a samotné zadosti
o dotaci;
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Zadatel: Obec Stréni

Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani
=k

zapojeni externich poradcd do procesu pripravy projektu;
dostatecny Casovy predstih pro zajisténi vSech potfebnych
dokumentd, vyjadreni, apod.

Nedostatek
financnich
prostfedkd na
predfinancovania v
pribéhu realizace
projektu

predjednédni a pred-schvaleni finanénich prostredkd na
realizaci zastupitelstvem obce;

vyélenéni vlastnich finanénich prostfedk( Zadatele na
realizaci celého projektu jiz v dobé jeho pripravy.

Riziko podvodu a
korupcniho jednani

zajisténi transparentnosti vsech postupl v rdmci projektu a
procesu kontroly uvnitf subjektu Zadatele;

zvefejiiovani vsech dulezitych dokumentl na verejné
pfistupnych mistech;

vybér dodavatele v souladu se znénim pfislusného zakona o
zadavani verejnych zakazek (¢. 134/2016 Sb.) a zajisténi
nezavislého externiho TDI.

Pravni rizika

NedodrzZeni pokyn(
pro zadavani VZ

zajisténi realizace verejné zakazky externi spolecnosti
s dostatkem referenci v oblasti zadavani verejnych zakazek;
zajisténi  ucasti  odborné zplsobilé osoby (oblast
stavebnictvi), zejména v procesu pfipravy verejné zakazky.

Nedodrzeni
podminek IROP

studium potrebnych metodickych pokynd a podminek
poskytnuti dotace v dobé pfipravy projektu;

zajisténi odborné-zplsobilého konzultanta se zkusenostmi
s fizenim dotacnich projektd (resp. projektl financovanych
z verejnych prostredka).

Nedodrzeni pravnich
norem CR, EU

predchozi znalost a zkuSenost Zadatele s realizaci projektl
v socialni oblasti;

zajisténi zkuseného externiho poradce pro administraci
projektu;

zajisténi realizace verejné zakazky externi spolecnosti
s dostatkem referenci v oblasti zadavani vefejnych zakazek.

Nevyresené
vlastnické vztahy

dotcené pozemky jsou ve vlastnictvi zadatele;

Provozni rizika

Nedostatek poptavky
po sluzbach

interni data Zadatele prokazujici vyrazny previs poptavky po
téchto sluzbach nad jejich nabidkou;

stavajici situace v socialné vyloucené lokalité;

interni Setfeni Zadatele a zkusenosti s danymi aktivitami;
informace z Agentury pro socialni zaclenovani

jedna z klicovych aktivit Koordinovaného pfristupu k SVL
vlastni akvizice Zadatele v oblasti zajisténi uZivatell
poskytovanych sluzeb.

Nenaplnéni
partnerskych,
dodavatelsko-
odbératelskych

kvalitni prfiprava a zpracovani textd smluv vramci
pfislusnych verejnych zakazek (resp. poptdvacich Fizeni)
sdlrazem na sankéni ujednani, zarucni podminky a
podminky spoluprace;

zajisténi dostatecného mnoiZstvi financnich prostfedkd na

indikator(

smluv bezproblémové profinancovani celé hodnoty investice.
jednoznacny popis definice vychozi i cilové hodnoty
NedodrZeni pfislugnych indikator( jiz v dobé pfipravy 7adosti o dotaci —

hodnoty jsou dana jiz projektovou dokumentaci;
zajisténi podkladl k prokazani hodnot monitorovacich;

Nedostatek
financnich
prostiedkd v
provozni fazi

provozni faze projektu bude zajiSténa skrze ndjem, jehoz
placeni je podminkou k vyuzivani socialnich byt(;

v pfipadé neocekavanych nakladl budou vyuZity prostredky
z rozpoctu Zadatele, ktery bude disponovat rezervami.
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Zadatel: Obec Stréni

Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani
Sk

projektu

Poruseni pravidel
vybéru cilové skupiny
projektu v dobé
udrZitelnosti projektu
a platnosti povéreni
SOHZ

Zadatel disponuje zkuenym projektovym tymem, ktery si je
védom povinnosti ze strany poskytovatele dotace

Necekava se pokles poptavky po socialnich bytech ze strany
vymezené cilové skupiny

Zadatel predklddd 7adost v rezimu de minimis SOHZ, tudiz
povéreni SOHZ je nerelevantni

Zadatel bude spolupracovat s dlouhodobym a
dlvéryhodnym poskytovatelem socialni sluzeb (Oblastni
charita Uhersky Brod

Tab. ¢. 15 - Analyza fizen rizik

Analyza rizik prokazala dobrou pfipravenost projektu k realizaci - v ramci analyzy nebylo definovano jediné riziko,
jehoz pravdépodobnost naplnéni by byla oznacena jako ,vysoce pravdépodobna”. Naopak velkd vétsina
z krizovych moment( byla oznadena jako zcela nepravdépodobna ¢i malo pravdépodobnd. Tento stav je dan
zejména peclivou ptipravou projektové Zadosti a vyraznou snahou omezit rizika realizace na minimalni droven.

Velké mnoizstvi rizik bylo oznadeno jako zavainych az kritickych. Uréeni zplsobu jejich eliminace jiz ve fazi
pfipravné ale znamena vyrazné omezeni pravdépodobnosti jejich vyskytu. Jako kriticka byla, co do vyznamu,

oznacena rizika

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze Zadatel ma jasnou predstavu o rizicich projektu a pfi pfipravé projektu jiz fadu
z nich eliminoval, pfipadné snizil jejich pravdépodobnost vyskytu.
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani @%}
Zadatel: Obec Strdni c/*f

13. VLIV PROJEKTU NA HORIZONTALNI KRITERIA

V ramci pfipravované Zadosti o dotaci nedochazi k negativnimu vlivu na jednotlivd horizontdIni témata, naopak
predloZeny projekt ma na dana témata pozitivni nebo neutralni vliv.

Podpora rovnych prileZitosti a nediskriminace

Predkladany projekt je smérovan k cilovym skupindm, jeZz se nachazeji v bytové nouzi. Tyto osoby jsou vétsinou
ohroZeny mnoha dalSimi aspekty socialniho vylouceni - nezaméstnanosti, dluhy, nizkou nebo Zadnou kvalifikaci,
zdravotnimi problémy, Spatnou skolni dochazkou (a skolni Uspésnosti) déti apod.

Témto lidem projekt nabidne socidlni bydleni doplnéné komplexni odbornou podporou socidlni sluzby. Konkrétni
popis aktivit je uveden v kapitole 5.3. Projekt bude mit pfimy pozitivni vliv na podporu rovnych pfileZitosti a
nediskriminace cilovych skupin, které maji v této oblasti fadu probléma.

Podpora rovnosti mezi muzi a Zenami

Horizontdlni kritérium nebude projektem jakkoli ovlivnéno (at jiz pozitivné & negativné), nebot projekt
nerozliSuje, zda jsou jeho vystupy a vysledky uréeny muzdm ¢i Zenam (Zadatel pfi poskytovani svych sluzeb navic
nerozliSuje nejen pohlavi daného klienta/uzivatele, ale ani napt. jeho rasu, etnicky plvod, ndboZenské vyznani,
svétovy ndzor, zdravotni postizeni, vék nebo sexualni orientaci).

Udrzitelny rozvoj

Horizontélni kritérium nebude projektem jakkoli ovlivnéno (at jiz pozitivné &i negativné), nebot projekt nefesi
jakékoli aktivity, které by mély na dané horizontalni kritérium vliv; projekt nema za cil vytvaret vystupy ¢i
vysledky s environmentélnim dopadem, environmentdini aspekt viak naopak nebude ovlivnén ani negativné.
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani
Zadatel: Obec Strdni

14. ZAVERECNE HODNOCENI EFEKTIVITY A UDRZITELNOSTI PROJEKTU

14.1 Zajisténi administrativni kapacity

Zadatel predpoklada, e v ramci provozni faze budou zajistovat administrativni chod projektem vytvofené sluzby
dva zaméstnanci v ¢asti svého pracovniho Uvazku. Bude se jednat o vedouciho projektu a finanéniho manazera:

Pozice (predpoklady) Uvazek Hruba mzda
Vedouci projektu (VS, zkusenosti s fizenim projekt) 0,25 30623 K¢*

Finanéni manazer (VS ekonomického zaméreni, zkusenosti s finanénim
fizenim projektd financovanych z fondd EU) — 0,1 35000 K¢*

* PFi pIném Uvazku, véetné odvodll zaméstnavatele

Tab. ¢. 16 — Administrativni zajisténi projektu

Naklady na administrativni zajisténi projektu tak budou ¢init cca 15000 K¢. V této Castce jsou kromé mzdovych
nakladi také zapocitany naklady na kancelar, mobilni telefon a dopravu.

14.2 Zajisténi financovani — popis zajisténi financovani v dobé udrZitelnosti

Financovani vysSe uvedenych naklad( bude zajisténo z rozpoctu zZadatele, ktery s naklady na provoz socialniho
bydleni a navazanych socialnich sluzeb bude kazdorocné pocitat. Obec Strani je divéryhodnym zfizovatelem
fady instituci véetné téch zamérenych socidlni sluzby (Dim s pecovatelskou sluzbou) a riziko problém(
souvisejici s financovanim projektu ve fazi udrzitelnosti jsou minimalni, a to i vzhledem ke skutec¢nosti, Ze projekt
bude generovat pfijmy z vybéru najemného, které pokryje uvedené naklady.
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Ndzev projektu: Rekonstrukce stdvajici ubytovny na socidlni byty ve Strani %,
3 ra ’ 2’ {
Zadatel: Obec Strdni 5*\

15. ZPUSOB STANOVENI CEN DO ROZPOCTU PROJEKTU

Naklady na hlavni aktivity maji charakter stavebni prace, jejichz cena je stanovena vramci polozkového
rozpocCtu, ktery byl sestaven dle standardizovanych cenik(l a zkuSenosti projektanta o rozpoctare. Jiné hlavni
aktivity nejsou v ramci projektu reseny.
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