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Výchozí legislativa



§ 100 ZZVZ
Vyhrazené změny závazku

Výchozí legislativa

Předpoklad: 

• podmínky a obsah změn jsou

jednoznačně vymezeny

• finanční objem vyhrazené změny je 

nutné zahrnout do předpokládané 

hodnoty VZ

• změna nemění celkovou povahu VZ

• nezapočítává se již do limitů dle § 222

odst. 4 ZZVZ

• uzavření dodatku?



§ 222 ZZVZ
Změna závazku ze smlouvy

Výchozí legislativa

Předpoklad: 

• změna nemění celkovou povahu VZ

• změna do určitého procenta původní

hodnoty závazku (odst. 4 - de minimis

10%/15%, odst. 5 a 6 – 30%, odst. 7 –

bez navýšení)

• zákaz:

o změna by umožnila/ovlivnila výběr 
dodavatele

o změna je ekonomicky výhodnější 
pro dodavatele

o významné rozšíření rozsahu plnění



Vyhrazené změny 
závazku



Inflační doložka

Vyhrazené změny 
závazku

Poskytovatel je oprávněn zvýšit cenu plnění s účinností od 1. ledna kalendářního roku 2025 o

přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (dále jen „míra inflace“) vyhlášený

Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok.

Poskytovatel je oprávněn zvýšit cenu podle tohoto odstavce pouze v případě, že míra inflace

přesáhne 10 %. Poskytovatel je oprávněn zvýšit cenu podle tohoto odstavce nejvýše o 10 % i v

případě, že míra inflace za předcházející kalendářní rok bude vyšší. Pro vyloučení pochybností se

sjednává, že v případě záporné míry inflace se cena nesnižuje.

Zvýšení ceny podle tohoto odstavce je platné od okamžiku doručení písemného oznámení

Poskytovatele o zvýšení ceny Objednateli. Oznámení musí obsahovat míru inflace, zvýšenou cenu a

podrobnosti výpočtu zvýšení. Nebude-li oznámení o zvýšení ceny doručeno Objednateli do 30.

dubna kalendářního roku, právo na uplatnění zvýšení ceny v daném kalendářním roce zanikne.



Inflační doložka
Příklad

Výchozí legislativa

Smlouva na zajištění údržby komunikací na 8 let – oprávnění zvýšit cenu nebyla

zastropována, podmínka: míra inflace přesáhne 3 %.



Klimatické podmínky

Vyhrazené změny 
závazku

V případě nepříznivých klimatických podmínek je možné po písemném souhlasu zadavatele dobu 

plnění (termín dokončení prací) přerušit na dobu nezbytně nutnou, a to pouze během prováděných 

prací, jejichž kvalita je závislá na klimatických podmínkách. O tomto přerušení bude proveden zápis 

do stavebního deníku podepsaný oběma stranami. Přerušení doby plnění se nezapočítává do lhůty 

předmětu plnění, přičemž doba plnění se o dobu přerušení prodlužuje.



Klimatické podmínky

Vyhrazené změny 
závazku

Předání staveniště v listopadu –

zvolená technologie s podkladem

z asfaltového recyklátu s následnou

pokládkou obrusné vrstvy ACO 11

vyžaduje pro provádění určitý rozsah

teplot

Příklad



Klimatické podmínky

Vyhrazené změny 
závazku

Požadavky pro řádné uplatnění:

• objektivní důvod – požadovaný rozsah teplot pro určité technologie

• řádný záznam přerušení – stavební deník

• záznam o dni obnovení prací

• přesný výpočet dní, o kolik se daná stavba přerušila



Klimatické podmínky

Vyhrazené změny 
závazku

Požadavky pro řádné uplatnění:

• konkrétnější specifikace?



Rozsah služeb

Vyhrazené změny 
závazku

Zadavatel si vyhrazuje právo na změnu závazku spočívající v počtu služeb a dodávek dle Ceníku 

(příloha č. 4.1 až 4.3 Výzvy) a dle Technické specifikace (příloha č. 5.1 až 5.3 Výzvy), a to z důvodu 

provozních a rozvojových změn. Tato změna je možná jen do 10% navýšení předpokládané hodnoty 

dané části.

- Fluktuace zaměstnanců



Prodloužení termínů

Vyhrazené změny 
závazku

Veškeré termíny dle Výzvy a smlouvy o dílo mohou být po dohodě (pouze písemným dodatkem ke

smlouvě) přiměřeně prodlouženy v důsledku mimořádných nepředvídatelných a nepřekonatelných

překážek vzniklých nezávisle na vůli stran smlouvy, a to max. o dobu trvání takových překážek.

Takovým prodloužením nesmí dojít ke změně celkové povahy závazku z této smlouvy. Prodloužení

se považuje za vyhrazenou změnu. Za takové překážky se považují zejména, nikoliv však výlučně:

a) překážky ze strany dotčených orgánů státní správy, ze strany vlastníků nebo správců dotčených parcel

či budov, ze strany vlastníků (správců) inženýrských sítí, popř. vlastníků dotčených objektů, které

objektivně znemožňují nebo podstatně omezují provádění či dokončení díla, a kterým zhotovitel jednající

s náležitou péčí nemohl zabránit. Zhotovitel je povinen při jednání s těmito subjekty postupovat aktivně a

bezodkladně. V případě vzniku prodlevy ze strany těchto subjektů musí být zhotovitel schopen písemně

doložit, že nebylo v jeho možnostech projednat a zajistit příslušné doklady od těchto subjektů nejpozději

v daných termínech;



Prodloužení termínů

Vyhrazené změny 
závazku

Veškeré termíny dle Výzvy a smlouvy o dílo mohou být po dohodě (pouze písemným dodatkem ke

smlouvě) přiměřeně prodlouženy v důsledku mimořádných nepředvídatelných a nepřekonatelných

překážek vzniklých nezávisle na vůli stran smlouvy, a to max. o dobu trvání takových překážek.

Takovým prodloužením nesmí dojít ke změně celkové povahy závazku z této smlouvy. Prodloužení

se považuje za vyhrazenou změnu. Za takové překážky se považují zejména, nikoliv však výlučně:

b) překážky v podobě opatření přijatých orgány veřejné moci za účelem předejití nebo omezení

šíření nakažlivé choroby znemožňující nebo podstatně omezující provádění díla;



Prodloužení termínů

Vyhrazené změny 
závazku

Veškeré termíny dle Výzvy a smlouvy o dílo mohou být po dohodě (pouze písemným dodatkem ke

smlouvě) přiměřeně prodlouženy v důsledku mimořádných nepředvídatelných a nepřekonatelných

překážek vzniklých nezávisle na vůli stran smlouvy, a to max. o dobu trvání takových překážek.

Takovým prodloužením nesmí dojít ke změně celkové povahy závazku z této smlouvy. Prodloužení

se považuje za vyhrazenou změnu. Za takové překážky se považují zejména, nikoliv však výlučně:

c) překážky v podobě nevhodných klimatických podmínek či překážky způsobené vyšší mocí.

V případě vzniku prodlevy v důsledků těchto překážek musí být zhotovitel schopen písemně doložit,

že nebylo v jeho možnostech dokončit dílo v daných termínech. Doba dokončení díla se prodlužuje

o dobu, po kterou nebylo možné provádět dílo či činnosti sjednané touto smlouvou.



Prodloužení termínů

Vyhrazené změny 
závazku

Veškeré termíny dle Výzvy a smlouvy o dílo mohou být po dohodě (pouze písemným dodatkem ke

smlouvě) přiměřeně prodlouženy v důsledku mimořádných nepředvídatelných a nepřekonatelných

překážek vzniklých nezávisle na vůli stran smlouvy, a to max. o dobu trvání takových překážek.

Takovým prodloužením nesmí dojít ke změně celkové povahy závazku z této smlouvy. Prodloužení

se považuje za vyhrazenou změnu. Za takové překážky se považují zejména, nikoliv však výlučně:

Termín pro předání díla může být přiměřeně prodloužen v případě, že dojde ke změně sjednaného

rozsahu díla postupem v souladu s touto smlouvou, a to o dobu nezbytně nutnou k provedení takové

změny. Takové prodloužení bude provedeno pouze formou písemného dodatku k této smlouvě.

Takovým prodloužením nesmí dojít ke změně celkové povahy závazku z této smlouvy. Toto

prodloužení se považuje za vyhrazenou změnu.



Změny závazků ze 
smluv - příklady



Dodávky
VZ: Modernizace učebny pro
přírodní vědy, technické a
řemeslné, Část 3 – Konektivita

Předmětem VZ byla dodávka a instalace ICT,

tj. interaktivních prvků a SW, vnitřní

konektivita včetně montáže, instalace,

implementace a konfigurace zařízení.

Otevírání nabídek: 17. 2. 2022

Uzavření smlouvy: 28. 6. 2022

Uzavření dodatku: 20. 9. 2022

Změny závazků ze 
smluv



Dodávky
VZ: Modernizace učebny pro
přírodní vědy, technické a
řemeslné, Část 3 – Konektivita

Důvod: nedostupnost součástek pro výrobu

přepínačů a obměny modelových řad

přístupových bodů ze strany výrobce. Nové

Zboží je odpovídající a nástupnické modely

zcela splňující požadavky technické

specifikace.

§ 222 odst. 4 ZZVZ

Změny závazků ze 
smluv



Služby

Změny závazků ze 
smluv

Důvody změn dle ust. § 222: 

• nový stavební zákon – zrušení požadavku na řešení odstupů mezi budovami pomocí tzv. 

sklopných výšek 

• nový zdroj tepla – po zahájení projektových prací změna z důvodu oznámení plánovaného 

zrušení rozvodů páry ve městě

• nově návrh na pobytovou střešní terasu – venkovní učebna

VZ: Přestavba objektu učeben ZŠ Školní náměstí – PD



Stavební práce

Změny závazků ze 
smluv

VZ: Realizace projektu WELLNESS A FITNESS v Plaveckém areálu Klíše

Z důvodu nekvalitně provedeného kontaktního zateplení bývalého anglického dvorku, na které

nebylo možné provést projektem navrhované fasádní obklady, provedl Zhotovitel změnu

povrchových úprav venkovní odpočívárny. Dále bylo nutno zajistit dilatační lišty pro dlažby a provést

úpravy VZT potrubí, protože v průběhu realizace prací bylo nutné upravit polohu trasy nového VZT

potrubí, když po provedení demoličních prací (zejména demontáži podhledů) byly zastiženy stavební

konstrukce, jejichž skutečný průběh a umístění nebylo možné při zpracování projektové

dokumentace zjistit nebo zaměřit, neboť byly zakryté. Z tohoto důvodu bylo nezbytné provést

dodatečné projektové úpravy VZT potrubí a následně je realizovat tak, aby bylo možné zajistit

správnou funkčnost systému a zároveň respektovat stávající stavební podmínky. § 222 odst. 5 ZZVZ



Stavební práce

Změny závazků ze 
smluv

VZ: Kanalizace Svádov - II. etapa



Stavební práce

Změny závazků ze 
smluv

Uzavření dodatku na základě JŘBÚ

Nabídka dodavatele zahrnovala méněpráce v hodnotě 1 351 783,77 Kč, vícepráce v hodnotě 8 516 688,66 Kč

Kontrola TDS a pracovníků oddělení realizaci investic. Výsledek: méněpráce v hodnotě 2 125 116,81 Kč,

vícepráce v hodnotě 5 928 947,32 Kč (vypuštění ZL, odpočet duplicitních položek, úprava výměr, výměna

položek)

Rozdíl celkového navýšení hodnoty prací přes 3 mil. Kč

VZ: Rekonstrukce komunikace Na Spálence (vč. odvodnění PHK)



Zamítnuté žádosti o 
změnu závazku 
smlouvy



Změna fakturace

Zamítnuté žádosti o změnu 
závazku smlouvy

Výchozí stav: Fakturace bude provedena po předání veškerého Zboží na základě faktury, která bude 

Kupujícím odsouhlasena. 

Požadavek zhotovitele: Dílčí fakturace po instalaci, nikoliv až po zapojení do sítě

§ 222 odst. 3 písm. b) ZZVZ

VZ na instalaci FVE + bateriové úložiště



Změna položek výkazu

Zamítnuté žádosti o změnu 
závazku smlouvy

Výchozí stav: Výměna stávající plechové krytiny. Technická kvalifikace – referenční zakázky na 

pokládku plechové krytiny a práce s tím související.

Požadavek zhotovitele: Změna krytiny z falcovaného plechu na plechovou tašku (cca 1/3 ceny celé 

zakázky).

§ 222 odst. 3 písm. a) ZZVZ, § 222 odst. 9 ZZVZ

VZ na rekonstrukci plechové střechy



Změna obsahu smlouvy před podpisem

Zamítnuté žádosti o změnu 
závazku smlouvy

Výchozí stav: Podrobné platební a obchodní podmínky jsou stanoveny formou návrhu smlouvy, který

je pro dodavatele závazný. Dodavatel není oprávněn provádět žádné úpravy nebo změny oproti

návrhu smlouvy s výjimkou doplnění relevantních parametrů, jejichž doplnění tato výzva či návrh

smlouvy předpokládá. Pokud některé detaily neupravuje návrh smlouvy, použije se podpůrně

ustanovení nabídky a této zadávací dokumentace (výzva).

Požadavek zhotovitele: Změna sankcí, lhůt, povinností při součinnosti s dotačním orgánem

§ 6 ZZVZ
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