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1. Mapovani absorpc¢ni kapacity — bydleni a dalSich vefejnych invéstic

2. Pracovni skupiny RC + kraj + kliCové projekty (obec vs investor,
uzemni planovani, modularni vystavba atd.)

3. Komunikace se STAKEHOLDERS — mikroregiony, developefi, Centra pro bydleni,
cirkev, MAS atd.
- pfedstaveni programu SFPI
4. propocty stavebnich nakladi KUBIX URS, vypocty nakladového najemného
5. bezplatné poradenstvi specialistl v Uzemi — projekce, rozpocty,
pravni sluzby, urbanismus
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Reserse - Dolni Kounice

Regerse objektl
Zafi 2025

MISTO STAVEY:
parcely Eislo: 99, 10001, 1002, 101/3, 10144, 102

v katsirdinim dzemi Dolni Kounics [G29286]

KONTAKT:

Méste Dalni Kownice
Masarykove namésti 662
it 84 Dalni Kounica
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Charakteristika mésta:

Delni Kounice jsou histonicke mésto v okrese Brno-venkowv
v Jihomoravském kraji. Le2i v adoli feky Jihlavy, piiblizné 16 i |

krm jihozapadné od cenfra Bma. Geomorfologicky se nachazi ~ W8

na rozhrani Bobrawske vrchowiny a Dyjsko-svrateckeho N L
tvalu. Mésto je twofeno dvéma castmi = historickym jadrem
na pravem bfehu feky a casti Zavodi na levém biehu.

Rozloha & Uzemi:
Katastraini Uzemi mésta ma rozlohu 8,97 km?. Daolni Kounice
jsou spravovany jako jeden cebek bez dalSich misinich éasti.

Obyvatalstvo:
Dielni Kounice maji pblizné 2 571 obyvatel (siav k zatatku
roku 20253). Z toho 1 294 muzl a 1 277 zen.

Lokalita:

Dizlni Kiounice se nachazi pibizngé 16-18 km jihozapadngé
od Brna. V regionalnim méfitku lezi mezi lvanficemi

a Pohofelicemi, kieré jsou pfirozenymi spadovymi centry.

Earametr Hodnota

Poloha Jinomoravsky kraj, okres Bma-venkov
Rozloha 8.97 km*

Madmorska vyska Centrum: cca 195 m; kopee az 332 m
Pocet obyvatel cca 2 571 (k 1. 1. 2025)

VEkova struktura Primémy vék ~42,2 let
Vzdalencsiod Bma  cca 18-18 km jihozapadné

Finanéni naroénost

CastA Orienaténi investiéni naklady =
-

Rekonstrukce objekiu 45000 000 K& ":'

CastB Orignaténi investicni nakla ’

Demolice objektu 32000 000 K&

Rekonstrukce objektu 205 000 000 K&

MNovostavba objekiu 185 000 000 K&

POPIS KATASTR Redaria - Dolni Kounice 0z



Pamatkova ochrana - Méstansky dam

Tovarni €. p. 1257

Objekt se nachazi v historickém jadru mésta Dolni Kounice
a palfi mezi nejcenndjsi mésfanské domy v tato lokalité.
Stavba je kultumni pamatkou, zapsanou v Ustfednim
seznamu kultunich pamatek CR: pod rejstfixo lem
150787 ficemz pamatkova ochrana je platna od 3.
kwétna 1958

Dim je wyznamny pledeviim svym renesancnim jadrem.

Z architektonickych prvki se dochoval zejmeéna prijezd

a portél s reliéfni vyzdobou, které dokladai kvalitu stavebni
kultury v obdobi renesance. Historicky objekt se tak fadi
mezi klicové pamatky mésta a je dileditou soucasti
historicke zastavby centra Dolnich Kounic.

CoZ Zvyiuje
i y @ kulturni vyznam. Archi vyTaz domu
je dokiadem stavebniho vivoje mésta a zaroven podirhuje
urbanistickou hodnotu celé lokality.

Z pohledu architektonické reserie je nuiné respektovat

dochované renesanéni prvky a pamétkovou ochranu objekiu,

ktera zasadné ovliviuje moZnosti jeho daksiho stavebniho

rozvoje a plipadnjch Gprav. Objekt predstav ny

historicky prvek v z3stavbé Dolnich Kounic a jeho obnova
daptace musi by y provédéna v Ozké spolupraci

5 organy pamatkové péde.

DCHRANA

1D MAPA

Redaria - Dolni Kounice




Uzemni plan - Dolni Kounice
PLOCHY BYDLENI

BC - bydleni méstského charaktery

Slougi prevainé pro bydieni. Zahenuji také pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
vefejnjch prostranstvi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - obéansks vybavenost

Jsou uréeny pro umisténi staveb a zafizeni nekomencniho
obtanského wybaveni. Zahmuji také pozemky souviseici
dopravni a technicke infrastrukiury a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefegnych prostranstvi mimo plochy silnic a mistnich
komunikaci, slouZici obecnému uZivani s wyznamnou
prostorotvomou a komunikadni funkci, zpravidla = vysokym
podilem zedené.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM = i&ené méstske

Plochy charakteristicks niznorodosti vzajemné se nensSicich
zplsobl vyuziti. Zahmuji také pozemky souvisejici dopravni
a technicke infrastrukiury a vefejnych prostranstvi.

(ZEMN| PLAN HLAVNI CLENENI Redaréa - Dolni Kounice "]



Doporugeneé wyuZiti
Bydleni méstského charakteru

Pamatkové chranény méstansky dum . p. 1257 pledstavuje
wyznamny objekt historické zastavby Dolnich Kounic. Nové vyuZiti
stavty je navrieno s respektem k jeho paméatkové ochrané

a urbanistickému kontextu.

Mavrhovana funkce objekiu sméfuje k bydieni mésiskeho
charakteru s wytvofenim bytovich jednotek rizné typologie - od
mengich dispozic vhodmych pro jednotlivee aZ po vetsi byty uréene
pro rodiny. V pfizemi sméram do ulice by se nachazely spoletné
prostory domu, sklady a technické misinosti, zatimeo v hornich
podlazich by byly umistény bytové jednotky.

Dilezitym prvkem navrhu je zachovani sidvajicino viezdu do
dvora. Ve vnitrobloku by vznikla parkovaci stani pro obyvatele
domu, deplnéna o parkovou a odpodinkovou pravu dvora.
Smérem do dvora se pfedpoklada vznik nového paviabového
kridla, kieré bude dopifoval stavajici historickou hmotu a zaroven
piirozené navazovat na nove bytove jednotky.

Obijekt by 2istal dvoupodiazni s moZnosti wuziti podkrov, coz
cdpovida reguiacim (zemniho planu a paméatkovim pezadavkim.
£ hlediska architektonického fedeni je kladen duraz na zachovani
proparénich hodnot uliéni fasady a historického charaktery domu,
zatimco smérem do dvora je mo@né uplatnit soudobé
architekionicke feSeni pavlacoveho kfidla.

Obijek na parcele &. 100/2, by byl uréen k demolici a navrhuje
s& 208 vytvofeni dopravning a parkoveho zazemi pro bytovy dim,
cimz dojde k funkénimu i vizualnimu doplnéni prostranstvi dvorw

Celkovy navrh vyuZiti pamatkové chranéného objektu &. p. 1257
usiluje o kombinaci zachovani historické hodnoty stavhy a jeji
adaptace na soucasné poifeby méstského bydleni, pficemz
pfirozené rozviji potencial vnitrobioku.

HLAVNI VYUZIT:

- smisené typologické bydieni

- zizemi pro chod objektu

- wyuZiti dvoru pro parkovaci plochy a vegetaci

WYUZIT| OBJEKTU

STAVRJICI STAY

Retaria - Dolni Kownice




Dopaoruéené wyuziti
Bydleni méstského charakieru

Aredl objektl & p. 878 a & p. 121 v Dolnich Kounicich pfedstavuje
soubor plvodné primyslovych staveb, kieré se dnes nachazeji

ve stavu diouhodobého nevyuzivani a postupného chatrani. Tyto
stavby svoji hmotou kopiruji uliéni caru pdi ulici Tovami a smérem
do wnitrobloku @ rozsinuji o skiadové cbjekty a hospodarske
zazemi. Vzhledem k jejich poloze | méfitku se jedna o viznamny
urbanisticky preek v ramci této Sasti mésta, kiery ma potencial

pro nove vyuZiti.

; _ i i

Prvni variantcu je Upina demofice stévajiciho primyslovéha arealu
a nasledné vyuiiti uwoinéného prostranstvi pro novou obytnou
vystavbu. Na mistd pivednich objeki by vznikla nova méstska
struktura zakoZena na mensich méritkové odpovidajicich objektech
rozmistémpch podél ulice Tovarni i v ramoi vnitrabloku.

Nowé objekty by nabizaly typologicky mix bytovjch jednatek a
reagovaly by na méfitko okolni zastavby, Eimz by se prostor zbavil
svého pivodnino primyskového charakten. Vdroblok by mohl byt
vyuzit pro rezidencni zazemi s parkovymi a odpodinkovymi
plochami, co by zlepdilo kvalitu bydleni | urbanisticky raz lokality

5 navaznosti na plochu zelené kolem feky Jiklavy.

Varianta 2 - rekonstrukce

Druhou variantou je zachovani éasti stavajicich objektl, pfedevsim
féch, ktené tvofi ulicni frontu smérem do Tovarni wice. V ramci této

koncepoe by byly odstranény nevyhovujic a nejvice zchatralé
stavby ve vnitrobloku, kde by vznikl prostor pro nova obying kfidla.

Bylové jednotky by byly feSeny s chledem k plvodnimu
pldorysnému a konstrukénimu Slenéni objekid - tedy zachovani
obvodovych stin, pozic sloupd, okennich otvord a vySkowjch
proporci. MoZnost vyuZit pfizemi pro parkovani.

HLAVNI VYUZITE:

- smisené typologické bydleni - nova | stavajici zastavba
- zazemi pro chod objektu

- vyugiti dveru pro parkovaci plochy, vegetaci a park

WU 0BJEXTY

STAVAJICI STAV

Redaria - Dolni Kounice
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Detail obce

Brumov-Bylnice

NAZEV OBCE KOD OBCE POCET OBYWATEL
Brumov-Bylnice 585114 5471

ROZLOHA V HA NAZEV OKRESU NAZEV KRAJE
5627 Zlin Zlinsky kraj

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI

Valasské Klobouky (585891)

OBECHNI NAJEMHNE V OBCI (KCG/MZ/MES)

Udaj neni uveden

OBEC OSLOVIL

Barbora Rakova

HODNOCENI KVALITY OBECNIHO BYTOVEHO

FONDU

Hodnoceni neni uvedeno

STAHNOUT

POCET OBECNICH BYTOVYCH JEDNOTEK

Udaj neni uveden

OSLOVENI OBCE

Obec byla oslovena

ZAJEM O DALSI SPOLUPRACI

Obec ma zdjem o dalsi spolupréci

TRZMI NAJEMME V OBCI (KC/M2/MES)

Udaj neni uveden

DATUM OSLOVENI

30.04.2024

SPOLUPRACE 5 ASZ

Obec nespolupracuje s ASZ

ZOBRAZIT ZALOZIT ZALOZIT ZALOZIT
POZEMKY PROJEKT POZEMEK

ZOBRAZIT
PROJEKTY

DOPLNIT

KARTU OBCE UDAJE 0 OBCI 12

KONZULTACI




Konzultace

DATUM KONANI A,

10.09.2025 18:00

12.02.2025 15:05

30.04.2024 15:00

VYSLEDEK ODKAZ NA KONZULTACI PRIPOJIT KONZULTACI K PROJEKTU

Dohoda o spolupréci obce s RC Detail konzultace PRIPOJIT

Je nutnd dal3i konzultace Detail konzultace PRIPOJIT

Dohoda o spolupraci obce s RC Detail konzultace PRIPOJIT

Expertni konzultace

ID KONZULTACE

62

63

80

130

165

POPIS

Nové bydleni pro seniory v Brumové-Bylnici je navrZeno jako soubor patndcti malych bytovych jednotek soustifedénych do
bytového domu, doplnénych nékoli ...
ZOBRAZIT CELY POPIS

CZK Typ: Rekonstrukce Valagské M ..
ZOBRAZIT CELY POPIS

Planujeme vystavbu bytovych domi na sidlisti Druzba za 210 mil. K&.
ZOBRAZIT CELY POPIS

Vystavba 3 novych bytovych domi s kapacitou 68 novych najemnich bytd. Vyfedeni bytové problematiky ve mésté, velky
zdjermn o najemni bydleni, nedostatek ...
ZOBRAZIT CELY POPIS

Mésto Brumov Bylnice pfipravilo projekt na rekonstrukei $koly spoéivajici v energetickych Gsporéch, hospodafeni s vodou a
dalsi stavebni Gpravy. Proje ...
ZOBRAZIT CELY POPIS

DATUM

13.06.2024

05.06.2024

09.12.2024

12.11.2024

28.01.2025

13



Detail projektu

MAZEV OBCE

Brumov-Bylnice

MNAZEV PROJEKTY

BD DruZbe brumov-Bylnice

ABSORPIHI KARATITA

Projekt neni zahrnut v absorpénl kepacité

POCET M2 HRUBE PODLAZNT PLOCHY (HPP)
CELEHO OBJEKTU

5316

OLEKAVANA VEE INVESTICE V MIL. KT

43 mil. Ké

OZEL BYTOVE WHSTAVEY U PROJEKTY

Prondjem zvihodnény

2 PROJEXT

Projekt je Zivy

PRIDELENG 78 SUBKOMPONENTY 4.1.3

Projekt nebyl pfidélen

PRAVDERODOBNOSET REALIZACE PROJEKTL

KOD 0ECE

BBS114

TYP PROJEKTU (PREVAZUIICT YV PRIPADE MILXL)

Stavba

POCET BWTOWYCH JEDRMOTER, KTERE DMWY
FROJEKTU VEMIEHGU

POCET M2 SISTE PODLAZNI PLOCHY (CPP)
CELEHO 0BJEKTU

Tato hodnote aktuding chybi

MAKLADOVE NAJEMME (KE/M2MESIC)

6746

DATUM WY DANI STAVEBNIHO POVOLEMT

2B.02.2025

CUVERNE INFORMACE [V REZIMU OBCHODN
TAJEMETV)

Ang

PODANA 2ADGET - KOMPOMENTA 2,10

Z}adost o financovani byla podéna

100.00%

FAZE PROJEKTU oD
Predprojektovd pfiprava 300052024
Projektové faze 06002024
Stewebni povoleni - pfiprava na realizeci (aktudlni) 18.06.2025

POPIS PROJEKTU

OBEC § ROZSIREMOU POS0BNOSTT

Valagské Klobouky (5858971)

SUBLIEKT/ZADATEL

Brumov-Bylnice - Obec/mésto/méstskd
tést

T TOHD POCET JINTCH BYTOWTCH JEDMOTEK
[SOCLALNLE KTERE DIKY
PROJEKTU VZNBMOU Z CELKOVEHD FOCTU

&8

ﬁm CISTE PODLAZNI PLOCHY (CPF)

3656

TYP FINANCOVANI (PREVAZUJICT

2.10 - Dostupné bydleni

KONTAKTNI GS08A ZA REGIOMALNI CENTRUM

Barbora Rakové
(rakova.barboreisfplez) - Specialista
regiondlniho centra

PODANA ZADOST - SUBKOMPONENTA 4.1.3

24dost byla podéna

PRIDELEMO T KOMPOMENTY 210

Projekt nebyl pfidélen

[£i]
06.09.2024
168.06.2025

N/A

14






IDENTIFIKAGNI UDAJE STAVBY A ZPRACOVATELE

Kubix
—

Nazev: BD Svétla - HoleSov Datum: 23. 06. 2025
Typ objektu: Bytove domy Cenova soustava URS:2025
Umisténi: 769 01, HoleSov
Katastralni Gzemi: Holesov
Parcelni islo: 1390/3
Zpracovatel: Statni fond podpory IC:
investic (Tomas Jurgeka)
Adresa: Telefon: 739719638
Zodpovédna osoba:  Tomas Juréeka Email: jurceka.tomas@sfpi.cz
Vlastnik (investor): Mésto HoleSov IC: 00287172
Adresa: Masarykova , 76901,  Telefon:
Holesov Email
Celkova cena stavby bez DPH 94 806 948 K&
DPH: 21% 19 909 249 K&
Celkova cena stavby s DPH 114715 197 K&

Orientacni pledpokiadané naklady na realizaci stavby stanovend aplikaci KUBILX v. 1.3.1 v cenové drovii 2025,

Copyright ® URS CZ as., 2025

CHARAKTERISTIKA STAVBY

Popis:

Predpokladana plocha zastavéna stavbou : 1347 m’
Predpokladany potet podiazi: 4

Nosna konstrukee: monolitickd ZB 100 %
Twvar stfechy: plocha 100 %
OBESTAVENY PROSTOR

Pfedpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055)

7250 m’




CENOVY PROPOCET

Pfipravné prace a pfipojeni
Priprava tzemi

Pripojky inZenyrskych siti
OBJEKT - Stavebni konstrukce

Zemni prace

Zakladani a zpevifiovani hornin
Svislé konstrukce vn&jsi
Vné&jsi vyplné otvord

Svisle konstrukce vnitini
Vnitini vyplné otvord
Vodorovné konstrukce

Stfechy

Ostatni

OBJEKT - Technicke vybaveni

Kanalizace, voda, plyn
Zasobovani teplem

Vétrani a klimatizace
Silnoproud

Slaboproud a sdélovaci zafizeni
Zvedaci zafizeni

Zafizeni uZivatele

Ostatni

3161 916 KE

0 Ke
3161 916 K&
51 550 530 K&

2459 852 Kg
4 055432 K&
11 401 748 K&
3 855984 K&
5717 494 K&
2 665948 K&
16 155 247 K&
3124 677 K&
2114 143 Ke

14 931 968 K&

3889 225 Ke
2825 506 K&
1462614 KE
3 390 607 K&
1143 488 K&
1721886 KE

166 206 K&

332412 Ke

Venkovni dpravy a vybaveni

Hospodafeni s destovou vodou véetné technologie

Zpevnéné plochy vEetné podkladnich vrstev a obrubnika

Zahradnické (sadové) dpravy
Vedlej8i rozpottové naklady (VRN)

Prizkumné a projektové prace

Naklady spojené s umisténim stavby

InZenyrska tinnost
Finanéni naklady
Rezerva

Viasti pfipocet / odpodet

dokumentace stavby, TDI, AD

Celkova cena stavby bez DPH

3280 229 K&

596 528 K&
2589 250 K&
94 450 KE

11 142 465 K&

2127 439KE
2878 691 Ke
1216 629 K&
1595 579 KE
3324 124 KE
10 738 840 K&

10 738 840 K&

94805948 K¢

Orientatni predpokiadané ndklady na realizaci stavby stanovend aplikaci KUBIX v. 1.3.1 v cenavé drovni 2025.

Copyright @ URS CZ a.5., 2025




SFPI - dostupné bydleni

Piedpokladana vyse najmi byla zvolena 210 K&/m2, 395 m2 uzitna plocha byti, najemné dle cenove mapy MF-3+1-208 Ké

OPEX 50 % NN o inflaci

3 4 3 7 -3 1
543089Kc | 553951k 576 331 587857 Ke | 599614 Ke 635315 Ke
256397 ki | 269217K: | 282678k | 29681 327 235 ke 37BE16 KE 460 453 B3 476 ki
714588K | 714588K: | J145BBKE | 714588K: | J145BBKE | 714588 K 714 588 Ke 714 588 ke 714588k | 714588 K
122088 Ke | -182148 Ke | -171 439 Ke | 160637 Ke | -149558 K | 138258 Ke | -126 731 Ke | 114974 Ke | -102982 ke 78273 Ke -52 566 K& -25820K; | -12045Ke | 2006k 45 857 Ke
117312k | 62040Kke | B4898Ke | 108580Ke | 133120Ke | 158554 Ke | 1sa921ke | 712261 Ke | 240615Ke | 270027 ke | 300543 ke 365079 Ke | 329201 Ke | 434633 Ke | 471431 Ke | 509655 Ke 633 535 Ki

12753727 ke
7695658 ke

538 033 ki
6158625 ke

5 6 7 8 17
216,49 Ké | 220,82 KE 229,74 KE 274,56 K8
e 2% 5 2%
2% 5% 2%
28343k | 213.76KE 32284 KE 42083 K%
T2 ki 56,88 KE
130.00 ki 130.00 ki 130.00 kE
27172 K¢ 260.18 K¢ 320,85 KE
5 5 7
904 047 KE 1
283 678 KE
1128488 KE [ 1 1128468 KE |11 1 11
224471 Ké | -206 340 K& | -187 897 Ké | 169086 K& | -149 898 Ké | 130327 Ké | -110 364 Ké
58 932 Ki 58257Ke | ovavawe | 123755kE | 158150 ke | 193689 ke | 230450 ke | 268452 ke | 307755 ke | 3a8412KE | 390479 ke | assv1a ke | 479077 KE 574045 ke | s2a0e7 ke | 675928 ke | 729846 ke 83033 ke | 9
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Jak hodnoti sluzby poradenstvi starostové a zastupci obci?

Primeérna znamka hodnoceni:

odbornost

1,29

poradenstvi

1,37

pomoc
s pfipravou projektu

1,23

program
(hodnoceno dle gkolni stupnice,
étyfi z péti hodnoceni je jednickou)
(hodnoceno dle skolni stupnice,
73 % respondenttl hodnotilo znamkou 1) | |

(hodnoceno dle skolni stupnice,
zde odpovidaly obce, ktefi mély zkuSenost
__ (hodnoceno dile skolni stupnice, s pFipravou konkrétnich projektd,
nejastéjsi odpovéd 40 % byla znamkou 2) &tyfi z péti hodnoceni je jednickou)



721

aktivovanych
projektu obci

pro Dostupné
najermni bydieni

14 082

novych byti
pripravovanych
obcemi

v odhadovanam objemu
44,43 miliard korun

projekti obcei

pro Dostupné najemni
bydleni se stavebnim
povalenim v roce 2025

Nn713

novych byt
pfipravovanych
obcemi

Vv edhadovanem objemu
32,26 miliard korun se
stavebnim povelenim
vroce 2025
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PFiprava a vyhlaseni titulu

Bytové domy bez bariér — nové vytahy a rekonstrukce — 400 mil. Ké
Dostupné najemni bydleni - alokace 7 mid. Ké

Obnova po povodnich ZIVEL 3 - alokace 3 mid. K&, seminéF Sazovice
Technicka infrastruktura — 250 mil. Ké

Rozjezd poradenstvi

OBEC @ Pfepnéte své vize do relizace
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Konzultace

Typy konzultaci

EU Taxonomy a DNSH u projektd 0
Brownfieldy
Finanéni modelovani a hodnoceni 1 19
Legislativni a regulaéni poradenstvi 0 28
' Projektové fizeni aimplementace 2 22
l .
— Strategickeé planovani investic 0 16
' Technologické navrhy feSeni staveb, inovace 1 10

a digitalizace

UdrZitelnost a environmentalni a socidlni 1 5
poradenstvi

[=
=)

Dotaéni poradenstvi
Celkem 5 101

. ) Y W

Dokonéena | Dokonéena | Ve zpracovani
rok 2023
1 0

13

19

1

Nové zadana

=]

o

Zrusena | Celkovy soucet

0 1
6 42
4 53
2 37
2 3
1 20
0 9
0 6
15 199



Jak hodnoti sluzby poradenstvi starostové a zastupci obci?

Doporucili byste poradenstvi OBEC ON a spolupraci s regionalnim
centrem SFPI dal§Sim starostim?

82 %

urcité ano

100 % 18 %

starosti by nas spise ano
doporucilo dal

0%
nedoporucil
bych




Dostupné najemni bydleni

Nejvétsi zajem je mezi obcemi do 10 tis. obyvatel (75 % identifikovanych projektl), kde neexistuje Zzadna nabidka
soukromého sektoru => program DNB zasahl spravné cilovou skupinu:

* obce, kde nejsou aktivni developefi,
+ obce, kde chybi nabidka kvalitniho bydleni pro potfebné profese (Iékafe, pedagogy...),
* obce, kde by bez programu DNB Zadné byty nevznikly.
Typicky projekt (mediany):
* Velikost obce: 3.000 obyvatel,
* Velikosti projektu: 10 bytovych jednotek s odhadovanou vysi investice 30 mil. K.




Projekty v databéazi RC Obce nad 10 tis. Podil na celku Celke
Objem mid. K¢ 31 45,5 % 68,
PocCet bj. 10572 48,2 % 216
Pocet projektl 283 24,7 % 11

-

2808

@ <1000

@ 1001 - 4999

@ 5000-19999

@® 20000 -99999
@ 2100000 obyvatel

Absolutni pocet bytovych jednotek v pfipravovanych projektech podle velikosti obce:




Karlovarsky kraj

547
X

t

Plzefisky kraj

61

0

@ objem investic
@ Bytovych jednotek
@ roiet projekti

Liberecky kraj

L 191
|28 ]

Kralovéhradecky
kraj
Ustecky kraj

907

Hlavni mésto
Praha

N

577

Stiedo&esky kraj

[ 185 J
L_41

Pardubicky kraj

L

Kraj Vysoéina

Jihocesky kraj

[ 5,365 J
[ 1469 J

WK 3.0 ]
Jihomoravsky kraj m

Celkem

Objem investic: 44,435
Bytovych jednotek: 14082
Poéet projektii: 721

Moravskoslezsky
kraj

Olomoucky kraj

797

Zlinsky kraj

QN




kraj Pocet z Evidencni Cislo | Soucetz PoZzadovana vyse podpory Soucet z PoZzadovana vyse tvéru Soucetz PoZzadovana vySe dotace Soucet z Pocet bytti celkem

Hlavni mésto Praha 3 280024 684,59 K¢ 165660 868,84 K¢ 114 363815,75K¢ 78
JihoCesky kraj 35 1695260815,21 K¢ 1109636 551,85K¢ 585624 263,36 K& 469
Jihomoravsky kraj 36 2733090467,42 K¢ 1805 331656,32K¢ 927758811,10 K& 1111
Karlovarsky kraj 8 360644 453,97 K& 208085 170,27 K& 152559283,70 K¢ 140
Kraj Vysocina 17 1093308703,22 K¢ 730778068,12 K¢ 362530635,10 K& 197
Kralovéhradecky kraj 25 1291364353,17K¢ 750543 494,67 K& 540 820 858,50 K& 640
Liberecky kraj 11 839495 956,05 K& 494 245 050,48 K& 345250905,57 K& 307
Moravskoslezsky kraj 46 2134539614,85K¢ 1245386 529,89 K¢ 889153 084,96 K& 850
Olomoucky kraj 25 1650455488,49K¢ 1022570627,94KE 627 884 860,55 KE 479
Pardubicky kraj 19 612916 444,64 Ke 418290641,14 K¢ 194 625 803,50 K& 170
Plzensky kraj 10 1153745399,00 K¢ 737900 395,23 K¢ 415845003,77KE 294
StfedoCesky kraj 32 1491201012,20K¢ 988518570,64 KE 502 682441,56 K& 395
Ustecky kraj 15 907797 012,30 K& 525161672,38 K¢ 382635339,92 K¢ 283
Zlinsky kraj 27 2406948 842,13 K¢ 1510555 176,05K¢ 896 393666,08 KE 613
(prézdné) 17 1387701631,34K¢ 819555011,83K¢ 568 146619,51 K& 358
Celkovy soucet 326 20 038494 878,58 K¢ 12532219 485,65 K¢ 7 506 275 392,93 K¢ 6384




Zpisob vzniku Byty CAPEX C APEX/byt

e Vystavba 2306 12,85 mld. K¢ 5,57 mil. K¢&/byt
e Rekonstrukce 1568 6,14 mld. K¢ 3,91 mil. K¢&/byt
e Koupé 416 0,93 mld. K¢ 2,24 mil. K¢&/byt




Nejcastéjsi chyby v dostupném najemnim bydieni

1. Pravni a vlastnické nesrovnalosti

Existence zastavnich prav, zakazu zcizeni a zatiZzeni, coz je vrozporu s
podminkami programu (nutné vymazani nebo dolozeni odpovidajici smlouvy).
Nedostatec¢né doloZeni pravnich vztahl k pozemkim a nemovitostem

chyby ve smlouvach o smlouvé budouci kupni nebo kupnich smlouvach.
Neaktualni ¢estna prohlaseni o stfetu zajmu nebo chybéjici idaje o
zmocneéncich a statutarnich zastupcich.

Chybéjici doklady o neexistenci dluhd vaci statnim institucim (napf.

CSSz, dariova sprava).

. Nedostatky v projektové dokumentaci

Nejasné definovany investi¢ni zameér — chybi popis ekonomického a technického provozu bytl, vybérova kritéria
pro ndjemce nebo zplsob fizeni projektu.

Nesoulad mezi projektovou dokumentaci a Zadosti - rozdilné podlahové plochy bytu, spolec¢nych prostor a
prislusenstvi.

Chybéjici rozliseni mezi zplsobilymi a nezplsobilymi prostory — nespravné zarazené kancelare, spolecenské
mistnosti, zazemi apod.

Chybéjici nebo nekompletni projektova dokumentace — nedoloZzené architektonicko-stavebni feseni, pldorysy
nebo autorizované titulni strany.
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3.
°

Rozpoctové a financni nesrovnalosti

Neuplné rozpocCty — chybéjici pfredbézné souhrnné rozpocCty nebo polozkové rozpocty, nezahrnuté polozky
jako technicka infrastruktura ¢i parkovaci stani.

Nespravné zatazeni nakladl — nékteré naklady, napt. na venkovni Upravy ¢i nezpusobilé prostory, nebyly
spravne vykazany.

Chybné stanoveni zpUlsobilych ndklad(i — nespravné zapocteni parkovacich stani, mobiliafe nebo jinych
nebytovych prostor do podporované ¢asti projektu.

Neodpovidajici vySe uveru — pozadovana vyse uveru je vysSi nez stanovena hodnota zajisténi v posudku o
obvyklé cené nemovitosti.

Nespravné udaje o DPH - rozdily mezi sazbami DPH uvedenymi v rozpoctech a realnym rozpoctovym
clenénim.
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4. Chyby ve znaleckych posudcich a ekonomickych modelech

e Chybégjici podpis znalce nebo znalecka pecet — nékteré znalecké posudky nebyly spravné autorizovany.

e Nesrovnalostive vypoctu obvyklého najemného — hodnoty v posudcich neodpovidaji modelu
nakladového najemného a verejné podpory.

e Nedostatec¢né zohlednéni pfislusenstvi bytl a parkovacich mist — nutnost rozlisit zplsobilé a nezpusobilé
naklady.

\
~

5. Administrativni a procesni chyby

Chybné vyplnéné formulare — nespravné udaje o Zzadateli, terminech projektu nebo finan¢nich zdrojich.
Neodpovidajici terminy vystavby — nesoulad mezi harmonogramem a realnou dobou realizace.
Chybéjici souhlasy a stanoviska — napf. souhlas vodopravniho ufadu v pripadé vystavby v zaplavovém
uzemi.

Neaktualni urokova sazba — nékteré zadosti neobsahuji aktualizované udaje o zakladni urokové sazbé.
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6. Nedostatky ve zpravé o plnéni zasady DNSH
e Neodpovidajici plan nakladani se stavebnim odpadem — nesplnéni pozadavku minimalné 70% odklonu

odpadU od skladkovani.
Nespravné vyplnéné tabulky o ochrané biodiverzity — chybéjici opatfeni na ochranu pfirody.
Chybéjici potvrzeni o dodrzeni ekodesignu — napf. u kotld a jinych energetickych zafizeni.
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Projekty najemniho bydleni obci podané ve

[ [ [ X )]
Zlinskem kraji
Obec Velké Karlovice - vykup €.p. 844 (7 byta) - naklady dle kupni smlouvy 40 346 460,00 K¢ V€.

DPH, dotace 12 014 368,86 K¢, uvér 24 028 737,72 KC

Obec Velké Karlovice Il - vykup €.p. 840 (6 bytl) - naklady dle kupni smlouvy 34 725 430,93 K¢ v¢.
DPH, dotace 10 322 828,85 K¢, uvér 20 645 657,71 K&

Obec Oznice

Zlinsky kraj

Obec Valasska Bystrice

Mésto Slavicin

Mésto Brumov - Bylnice - bytové domy Druzba |
Mésto Brumov - Bylnice - bytové domy Druzba Il
Obec Brezolupy

Statutarni mésto Zlin

Mésto Luhacovice

Obec Korytna

Mésto Holesov

Obec Praksice

Obec Laénov

Obec Martinice
34



. Projekty najemniho bydleni obci podané ve
) Jihomoravském kraiji

Skalice nad Svitavou
Pohorelicel
Pohorelicell

Dolni Véstonice

Cejé

Valtice

Visnoveé
Bucovice
JeviSovice
Lelekovice

Dolni Bojanovice
Pustimeér
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b Najemneé je drahé X nakladna vystavba

¥
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Priklad

Vystavba 18 bj. v obci Brezolupy

Celkova cena stavby s DPH 73 589 412 K¢

Predpokladana plocha zastavéna stavbou 738 m2

Predpokladany pocet podlazi — 3

Nosna konstrukce: zdéna 60 %, monoliticka ZB 25 %, montovana ZB 15 %

Tvar stiechy: plocha 80 %, Sikma 20 %

OBESTAVENY PROSTOR - stiechy 180 m3 , stavby, 5 176 m3, zaklada 744 m3
Pi‘edpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055) 6 100 m3
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Kalkula¢cka nakladoveéehc
ndjemného

Investicéni naklady

Investieéni naklady spojené s dostupnymi byty

L o Celkové naklad ystavhi
Kategorie naklada ove'na ¥ |:|a vystavbu
nebo nakupu objektu s byty

Zpasobilé naklady k podpoie
Zplsohilé naklady na wstavbu nebo ndkup dostupnych bytd Ké 82 100 252,40
Zpusobilé naklady celkem K 82 100 252,40
Nezpusobilé naklady k podpoie
Nezplsobilé ndklady na stavbu nebo nakup v pfipadé ki .
dostupnych byt piesahuijicich 80 m2
Nezpusudblle naklady na pfipojeni pDzieka| naamlzenvrskuu a ki 125 206,16
dopravni infrastrukturu a na venkowni a sadové dpravy
Niakladv ria F}rc}fkmvc}u pripravu a jiné naklady, které vznikly ke 684 000,00
pied podénim Zadosti
Cena pozemku nebo prava stavby v piipadé vystavby nebo cena ke
budowy v pripadé rekonstrukce
Odvod za vynéti pozemku ze zemé&délského pldniho fondu Ké =
Administrace projektu (zajisténi povoleni, podani Zadosti apod.) ke )
pokud nebyly zadany v Z&dosti
Uroky pfi Serpani tvéru SFPI Ke 903 102,73
Nezpusobilé naklady celkem Ké 1712 308,94
Celkové naklady projektu dostupnych byta Ké

83 812 561,34




Zékladni parametry projektu v2.7
Celkova podlahova plocha viech podpofenych bytu v, prisluSenstvi bytu a pomérné éasti spol. prostor (v 1432.28
m2} '
Podil podlahové plochy dostupnych byt ku celkové plode dostupnych bytd a viech ostatnich mistnosti 100, 00%
. Vyméra vsech bytd velikosti
Potet byt velikosti 52 m2 a mensich 13 —— “EE,, Ve 759,42
32‘ i 2 bytd vETEich net 52
Potet bytd vétiich ne? 52 m2 0 ,rzmera e = 0,00
m
Celkowy potet dostupnych najemnich bytd 13 :}f:tnjera vsech dostupnych 759
0
Odhad (budouci) hodnoty nemovitosti Kt - |Doba udriitelnosti v letech 30
Existuiji v projektu byty s podlahovou plochou v - Cioba vystavby nebo nakupu -
rormezi 0 - 120 m2 y letech
Financovéni projektu
Financovani Uvér
Podil lkowych .
Zdroi finand wl l;f o:yc v Vyse poskytnutych Zakladni drokova sazha EU e
! ;:npa. ? po ‘_}Dw . prostiedki pro CR (% p.a.) '
zpusobilych) nakladu
Dotace 35,00%| KE 28 735 088,34 |Urokové zvyhodnéni 2,69%
Zwyhodnéna urokova sazh
Zvjhodnény tvér 55,00%| KE 45155138,82 |~ ]nena D 1,00%
|70 p.a.
— - T T —
Celkova wise podpory 90,00%| K& 73 890 227,16 Rizikova pFirazka (v ,r'ra‘ka”_ 0,60%
procentnich bodech)
PP . Poiadovand doba splaceni
Komercni uvér 0,00%| K = . 30
Ovéru (v letech)
Urckova sazha k tnih
Vlastni zdraje 10,88%| K¢ 9019 231,40 |2 23108 TOMErcNTo
(véru
Celkové z'drolevrstavh\r nebo ndkup KE 82009 458,56 .pla.ncs_. komeréniho uvéru
dostupnych byta (v letech)
Vlastni zdroje nepodpofené éasti KE 903 102,78 w KE -
nepodpofenou éast
Celkové zdroje projektu KE 83812 561,34 lind dotace na. KE -

nepodporenou ast projektu
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Nasledny provoz

Provozni zisk

Celkem

Rok provozu
o
2029

2030

Provozni naklady celkem

83 053 793,00 K&

1703 628,62 KE

2805 178,08 K¢

Naklady souvisejici s provozem dostupnych bytd 83 053 793,00 K&| 1703628,62KE| 280517808 Ké
Sprava nemovité véci 8446 320,00 Ké 281 544,00 K¢ 281 544,00 Ké
Pojisténi nemovité véci 1512 000,00 Ké 50 400,00 K& 50 400,00 Ké
Dar z nemovitych véci 0,00 Ki 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zakonem stanovené revize zarizeni 1602 000,00 K¢ 53 400,00 K¢ 53 400,00 K¢
Dlouhodobé opravy 10 800 000,00 K& 360 000,00 K& 360 000,00 K¢
Kratkodobé opravy 2 700 000,00 K¢ 90 000,00 K& 90 000,00 K&
Energie a voda spojené s udribou a provozem spolecnych 5 5 .
prostor, pokud neni soucasti vyGétovani sluzeb 2916.000,00 K¢ 27 200.00K¢ 9720000 K¢
Technické zhodnoceni nemovité véci 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Financni naklady nefinancované z podpory 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Ddpisy nepodporené casti investice 55077 473,00 K¢ 771084,62 KE| 1872 634,08 KE
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Dostupné najemné

Druh najemného

Nijemné na 1 m’/mésic

bytu 52 m® a menéiho

Najemné na 1m’/mésic
bytu vét§iho nez 52 m*

1. Srovnatelné najemné v daném misté

KE 250,00

2. Nakladové ndjemné poditané z idaji zadanych do tohoto modelu

Ke 367,15

3. Dostupné najemné stanovene jako niZsi z hodnot v fadku 1. nebo 2.

K
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% Investice do bydleni se statu vyplati

Multiplikaéni efektod 2,7 - 3,1

Tj.1investovana miliarda statu vygeneruje 3 mid. Ké v ekonomice, éisty fiskalni efekt je
20 -25 % = stat ziska 600-750 mil. Ké
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V roce 2002 - bytové domy Novy Prosek,
Developer Skanska
Cena stavby 15 000 K&/m2

2025 - stavba ve stejnych norméch po zohlednéni inflace by méla stéat 31000 K&é/m2
2025 - Devepolerské projekty Praha - cena stavby nam2 - 55 000 K&é/m2

Kde je onéch 24 000 K&/m2? NARUST 077 %
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Greendeal — nardst o cca 10 000 Ké/m2
Zpfisnéni norem - parkovaci mista, dobijeci stanice, miniméalni metry apod.
Néaklady na primarni zdroje - loZiska kamene a pisku (Nimby efekt), energie
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Co se chysta

ELENA - SFPI

Dotacni program z penéz EIB na projektovou pfipravu en. uspor bytovych doma
Mira dotace 90 %, max 5 % z ceny dila
Min. uspora 30 % z primarnich neobnovitelnych zdroju

Zadatel musi nasledné provést vefejnou zakazku na realizaci
Mozné podani zadosti do NZU
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Energetické Gspory bytovych domu

Vyhlaseni — prosinec 2025
Podpora formou uvéru v de minimis (300 000 Euro) — 1 %
Pfevzaty energetické parametry z NZU
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Tomas Juréeka

Reditel regiondlniho centra pro Zlinsky a
Jihomoravsky kraj, Obec ON

sekce poradenstvi SFPI

Jurceka.Tomas@SFPl.cz
Tel. +420 739 719 638 Informace k poradenstvi: www.obecon.cz

Informace k programdm: www.sfpi.cz

Financovéno '
P NARODNI ﬂ MINISTERSTVO
e e &R STPik::.. a7

NextGenerationEU
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