
7.10.2025 Tomáš Jurčeka

Co SFPI nabízí a 
shrnutí uplynulého 
roku práce



Kde nás najdete
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Tř. T. Bati 5146 Zlín

Budova Kongreság space v 5. patře 

Hlinky 487/35

603 00 Brno-střed-Pisárky



Co děláme

1. Mapování absorpční kapacity – bydlení a dalších veřejných investic

2.   Pracovní skupiny RC + kraj + klíčové projekty (obec vs investor, 

územní plánování, modulární výstavba atd.)

3. Komunikace se STAKEHOLDERS – mikroregiony, developeři, Centra pro bydlení, 

církev, MAS atd.

- představení programů SFPI

4. propočty stavebních nákladů KUBIX URS, výpočty nákladového nájemného  

5. bezplatné poradenství specialistů v území – projekce, rozpočty, 

právní služby, urbanismus
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8 RC, působí ve všech krajích ČR
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Příprava a vyhlášení titulů

● Bytové domy bez bariér – nové výtahy a rekonstrukce – 400 mil. Kč
● Dostupné nájemní bydlení – alokace 7 mld. Kč
● Obnova po povodních ŽIVEL 3 – alokace 3 mld. Kč, seminář Sazovice
● Technická infrastruktura – 250 mil. Kč

Rozjezd poradenství
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Dostupné nájemní bydlení
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• Největší zájem je mezi obcemi do 10 tis. obyvatel (75 % identifikovaných projektů), kde neexistuje žádná nabídka 

soukromého sektoru => program DNB zasáhl správně cílovou skupinu:

• obce, kde nejsou aktivní developeři,

• obce, kde  chybí nabídka kvalitního bydlení pro potřebné profese (lékaře, pedagogy...),

• obce, kde by bez programu DNB žádné byty nevznikly. 

• Typický projekt (mediány): 

• Velikost obce: 3.000 obyvatel,

• Velikosti projektu: 10 bytových jednotek s odhadovanou výší investice 30 mil. Kč. 
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kraj Počet z Evidenční číslo Součet z Požadovaná výše podpory Součet z Požadovaná výše úvěru Součet z Požadovaná výše dotace Součet z Počet bytů celkem

Hlavní město Praha 3 280 024 684,59 Kč 165 660 868,84 Kč 114 363 815,75 Kč 78

Jihočeský kraj 35 1 695 260 815,21 Kč 1 109 636 551,85 Kč 585 624 263,36 Kč 469

Jihomoravský kraj 36 2 733 090 467,42 Kč 1 805 331 656,32 Kč 927 758 811,10 Kč 1111

Karlovarský kraj 8 360 644 453,97 Kč 208 085 170,27 Kč 152 559 283,70 Kč 140

Kraj Vysočina 17 1 093 308 703,22 Kč 730 778 068,12 Kč 362 530 635,10 Kč 197

Královéhradecký kraj 25 1 291 364 353,17 Kč 750 543 494,67 Kč 540 820 858,50 Kč 640

Liberecký kraj 11 839 495 956,05 Kč 494 245 050,48 Kč 345 250 905,57 Kč 307

Moravskoslezský kraj 46 2 134 539 614,85 Kč 1 245 386 529,89 Kč 889 153 084,96 Kč 850

Olomoucký kraj 25 1 650 455 488,49 Kč 1 022 570 627,94 Kč 627 884 860,55 Kč 479

Pardubický kraj 19 612 916 444,64 Kč 418 290 641,14 Kč 194 625 803,50 Kč 170

Plzeňský kraj 10 1 153 745 399,00 Kč 737 900 395,23 Kč 415 845 003,77 Kč 294

Středočeský kraj 32 1 491 201 012,20 Kč 988 518 570,64 Kč 502 682 441,56 Kč 395

Ústecký kraj 15 907 797 012,30 Kč 525 161 672,38 Kč 382 635 339,92 Kč 283

Zlínský kraj 27 2 406 948 842,13 Kč 1 510 555 176,05 Kč 896 393 666,08 Kč 613

(prázdné) 17 1 387 701 631,34 Kč 819 555 011,83 Kč 568 146 619,51 Kč 358

Celkový součet 326 20 038 494 878,58 Kč 12 532 219 485,65 Kč 7 506 275 392,93 Kč 6384



Způsob vzniku          Byty                     CAPEX C          APEX/byt

● Výstavba            2 306                 12,85 mld. Kč     5,57 mil. Kč/byt

● Rekonstrukce     1 568                   6,14 mld. Kč     3,91 mil. Kč/byt

● Koupě                 416                     0,93 mld. Kč     2,24 mil. Kč/byt
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Nejčastější chyby  v dostupném nájemním bydlení
1. Právní a vlastnické nesrovnalosti

● Existence zástavních práv, zákazu zcizení a zatížení, což je v rozporu s
podmínkami programu (nutné vymazání nebo doložení odpovídající smlouvy).

● Nedostatečné doložení právních vztahů k pozemkům a nemovitostem 
● chyby ve smlouvách o smlouvě budoucí kupní nebo kupních smlouvách.
● Neaktuální čestná prohlášení o střetu zájmů nebo chybějící údaje o

zmocněncích a statutárních zástupcích. 
● Chybějící doklady o neexistenci dluhů vůči státním institucím (např.

ČSSZ, daňová správa).

2. Nedostatky v projektové dokumentaci

● Nejasně definovaný investiční záměr – chybí popis ekonomického a technického provozu bytů, výběrová kritéria 
pro nájemce nebo způsob řízení projektu.

● Nesoulad mezi projektovou dokumentací a žádostí – rozdílné podlahové plochy bytů, společných prostor a 
příslušenství.

● Chybějící rozlišení mezi způsobilými a nezpůsobilými prostory – nesprávně zařazené kanceláře, společenské 
místnosti, zázemí apod.

● Chybějící nebo nekompletní projektová dokumentace – nedoložené architektonicko-stavební řešení, půdorysy 
nebo autorizované titulní strany.
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3. Rozpočtové a finanční nesrovnalosti
● Neúplné rozpočty – chybějící předběžné souhrnné rozpočty nebo položkové rozpočty, nezahrnuté položky 

jako technická infrastruktura či parkovací stání.
● Nesprávné zařazení nákladů – některé náklady, např. na venkovní úpravy či nezpůsobilé prostory, nebyly 

správně vykázány. 
● Chybné stanovení způsobilých nákladů – nesprávné započtení parkovacích stání, mobiliáře nebo jiných 

nebytových prostor do podporované části projektu.
● Neodpovídající výše úvěru – požadovaná výše úvěru je vyšší než stanovená hodnota zajištění v posudku o 

obvyklé ceně nemovitosti.
● Nesprávné údaje o DPH – rozdíly mezi sazbami DPH uvedenými v rozpočtech a reálným rozpočtovým 

členěním.
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4. Chyby ve znaleckých posudcích a ekonomických modelech
● Chybějící podpis znalce nebo znalecká pečeť – některé znalecké posudky nebyly správně autorizovány.
● Nesrovnalosti ve výpočtu obvyklého nájemného – hodnoty v posudcích neodpovídají modelu 

nákladového nájemného a veřejné podpory.
● Nedostatečné zohlednění příslušenství bytů a parkovacích míst – nutnost rozlišit způsobilé a nezpůsobilé 

náklady.

5. Administrativní a procesní chyby
● Chybně vyplněné formuláře – nesprávné údaje o žadateli, termínech projektu nebo finančních zdrojích.
● Neodpovídající termíny výstavby – nesoulad mezi harmonogramem a reálnou dobou realizace.
● Chybějící souhlasy a stanoviska – např. souhlas vodoprávního úřadu v případě výstavby v záplavovém 

území.
● Neaktuální úroková sazba – některé žádosti neobsahují aktualizované údaje o základní úrokové sazbě.
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6. Nedostatky ve zprávě o plnění zásady DNSH
● Neodpovídající plán nakládání se stavebním odpadem – nesplnění požadavku minimálně 70% odklonu 

odpadů od skládkování.
● Nesprávně vyplněné tabulky o ochraně biodiverzity – chybějící opatření na ochranu přírody.
● Chybějící potvrzení o dodržení ekodesignu – např. u kotlů a jiných energetických zařízení.
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Projekty nájemního bydlení obcí podané ve 
Zlínském kraji

Obec Velké Karlovice - výkup č.p. 844 (7 bytů) - náklady dle kupní smlouvy 40 346 460,00 Kč vč. 

DPH, dotace 12 014 368,86 Kč, úvěr 24 028 737,72 Kč

Obec Velké Karlovice II - výkup č.p. 840 (6 bytů) - náklady dle kupní smlouvy 34 725 430,93 Kč vč. 

DPH, dotace 10 322 828,85 Kč, úvěr 20 645 657,71 Kč

Obec Oznice

Zlínský kraj

Obec Valašská Bystřice

Město Slavičín

Město Brumov - Bylnice - bytové domy Družba I

Město Brumov - Bylnice - bytové domy Družba II

Obec Březolupy

Statutární město Zlín

Město Luhačovice

Obec Korytná 

Město Holešov 

Obec Prakšice

Obec Lačnov

Obec Martinice



Projekty nájemního bydlení obcí podané ve 
Jihomoravském kraji

● Skalice nad Svitavou
● Pohořelice I
● Pohořelice II
● Dolní Věstonice
● Čejč

● Valtice
● Višňové
● Bučovice
● Jevišovice
● Lelekovice
● Dolní Bojanovice
● Pustiměř
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Nájemné je drahé x nákladná výstavba



Příklad
Výstavba 18 bj. v obci Březolupy

● Celková cena stavby s DPH 73 589 412 Kč

● Předpokládaná plocha zastavěná stavbou 738 m2

● Předpokládaný počet podlaží – 3

● Nosná konstrukce: zděná 60 %, monolitická ŽB 25 %, montovaná ŽB 15 % 

● Tvar střechy: plochá 80 %, šikmá 20 %

● OBESTAVĚNÝ PROSTOR – střechy 180 m3 , stavby, 5 176 m3, základů 744 m3

● Předpokládaný obestavěný prostor (dle ČSN 73 4055) 6 100 m3
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Kalkulačka nákladového 
nájemného
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Investice do bydlení se státu vyplatí

● Multiplikační efekt od 2,7 – 3,1

● Tj. 1 investovaná miliarda státu vygeneruje 3 mld. Kč v ekonomice, čistý fiskální efekt je 
20 -25 % = stát získá 600-750 mil. Kč
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K zamyšlení - příklad

● V roce 2002 – bytové domy Nový Prosek,
● Developer Skanska 
● Cena stavby 15 000 Kč/m2

● 2025 – stavba ve stejných normách po zohlednění inflace by měla stát 31 000 Kč/m2
● 2025 – Devepolerské projekty Praha – cena stavby na m2 – 55 000 Kč/m2 

Kde je oněch 24 000 Kč/m2? NÁRŮST O 77 %
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● Greendeal – nárůst o cca 10 000 Kč/m2
● Zpřísnění norem – parkovací místa, dobíjecí stanice, minimální metry apod. 
● Náklady na primární zdroje – ložiska kamene a písku (Nimby efekt), energie

44



Co se chystá

ELENA - SFPI

● Dotační program z peněz EIB na projektovou přípravu en. úspor bytových domů

● Míra dotace 90 %, max 5 % z ceny díla

● Min. úspora 30 % z primárních neobnovitelných zdrojů

● Žadatel musí následně provést veřejnou zakázku na realizaci 

● Možné podání žádosti do NZÚ
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Energetické úspory bytových domů

● Vyhlášení – prosinec 2025

● Podpora formou úvěru v de minimis (300 000 Euro) – 1 %

● Převzaty energetické parametry z NZÚ
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Tomáš Jurčeka
Ředitel regionálního centra pro Zl ínský a 
Jihomoravský kraj ,  Obec ON
sekce poradenství SFPI 
Jurceka.Tomas@SFPI.cz
Tel.  +420 739 719 638

Informace k programům: www.sfpi.cz

Informace k poradenství: www.obecon.cz

Děkuji za pozornost

mailto:Jurceka.Tomas@SFPI.cz
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