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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

1. Forma podpory
e Dotace (dotaci nelze poskytnout e Dotace
samostatné)
e Nizkouroceny uvér (1 az 3 %) + dotace
2. Vyse podpory
e Dotace + uvér — dotace do 25 % celkovych e Dotace az 85 % zpusobilych vydaju podle
zpusobilych nakladd (CZN) + moznost typu regionu a pravni formy Zadatele
navySeni o 5 % pfi splnéni vymezenych
podminek, ale max. 40 % CZN.
e Uvér—max. 90 % CZN
e  Uvér min. ve vysi dotace
e Uvér + dotace — max. 90 % CZN
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Dostupné bydleni

3. Vefejna podpora

Vefejna podpora slucitelna s vnitfnim trhem dle
¢l. 107 odst. 3 pism. ¢) Smlouvy o fungovani
EU, a je poskytovana na zakladé rozhodnuti
Evropské komise k pfipadu SA.106249.

Podpora je poskytovana v ramci verejné
podpory, pficemz pro tento program doslo k
notifikaci reZimu vefejné podpory na zakladé
rozhodnuti Evropské komise SA.106249.

38. ITI)

Podpora podle rozhodnuti Komise ze dne 20.
prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy
o fungovani Evropské unie na statni podporu
ve formé vyrovnavaci platby za zavazek
vefejné sluzby udélené uritym podnikiim
poveéfenym poskytovanim sluzeb obecného
hospodarského zajmu (2012/21/EU; dale VP).

Podpora podle nafizeni Komise (EU)
2023/2832 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti
¢l. 107 a 108 Smiouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis udilenou podnikim
poskytujicim sluzby obecného hospodarského
zajmu (dale DM SOH2Z).

Zadatel vybira rezim podpory.
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102., 115., 116 vyva +

38. ITI)

4. Zpusobili zadatelé o podporu
VYSTAVBA (=novostavby, rekonstrukce) VSechny projektové aktivity muze realizovat:

o Jakakoli pravnicka osoba (se sidlem v CR, EU, x
Svycarsku nebo smluvnim staté Dohody o Evropském
hospodaiském prostoru)

. Vsechny subjekty — nize uvedeni u aktivity ,pofizeni*

PORIZENI (= koupg)

° obec
° obec
. hlavni mésto Praha nebo méstska ¢ast hlavniho mésta x
Prahy
. dobrovolny svazek obci X
o kraj o kraj

e pravnicka osoba zfizena nebo zalozena obci, e  organizace zfizované nebo zakladané kraji/obcemi
dobrovolnym svazkem obci nebo krajem,

° registrovana cirkev nebo nabozenska spolecnost nebo o cirkve, cirkevni organizace
svaz cirkvi a nabozenskych spoleénosti nebo jimi
zalozena pravnicka osoba

e  spolek, Ustav, obecné prospésna spolecnost, nadace o  NNO, které min. 5 let bezprostfedné pred podanim

nebo nadacni fond za podminky, Ze nejméné po dobu 7adosti nepretrzité poskytovaly socidlni bydleni &i
S let bezprostredné pred podanim zadosti o poskytnuti Uspé&sné realizovaly projekt socialniho bydleni v
podpory nepretrzité poskytoval socialni bydleni nebo je Operaénim  programu  Zaméstnanost!  (doloZi
registrovanym poskytovatelem socialnich sluzeb. Rozhodnutim z OP Z a Z&vére&nou zpravou o realizaci
. projektu)
e POOSS

EVROPSKA UNIE ﬁ
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

o 5. Motivacni ucinek i i
S MOTIVACNIM UCINKEM: BEZ MOTIVACNIHO UCINKU

= Zpusobilé pouze vydaje s DUZP s datem
jeden den po podani ZoPo:

e Stavebni prace nesmi byt zahajeny pred
podanim zadosti o podporu
e Kupni smlouva (smlouva o smlouvé
budouci kupni) musi mit mozZnost
odstoupeni pfi nepfiznani podpory
6. Pripravenost projektu
Pro podani ZoPo nutné Pro podani ZoPo stadi

e Pravomocné stavebni povoleni (mozné e Zadost o stavebni povoleni
doplnit béhem kontroly (pfed vydanim
Smlouvy i poskytnuti podpory)
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

7. Celkové zpusobilé vydaje (naklady) / nezpusobilé vydaje (naklady)
ZPUSOBILE NAKLADY (CZN) — musi byt ZPUSOBILE VYDAJE (CZV)
v souladu s motiv. u€inkem

Vydaje na vystavbu: Vydaje na vystavbu

Novostavba
e Novostavba *

Vydaje na nakup bytu / bytového domu Vydaje na nakup bytu / bytového domu

NEZPUSOBILE

e Projektova pfiprava e Projektova pfiprava je zpUsobilym vydajem
(nepfimym)
) e Nakup pozemku (zpusobily pfimy vydaj do
] Nakup pozemku 10/15 % CZV)

e Nakup stavby urCené k demolici -
zpusobily pfimy vydaj (ale nutno dobfe

o .
oduvodnit)
EVROPSKA UNIE > MINISTERSTVO Centrum
PRO MISTNI @ g proregionalni rozvoj
ROZVOJ CR Ceské republiky
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102., 115., 116 vyva +
38. ITI)

8. Energetické uspory
e Zménou dokonCené stavby musi dojit ke e SniZzeni energetické naroCnosti neni
snizeni energetické naro¢nosti (min. 1 %). vyzadovano nad ramec  povinnosti
vyplyvajicich ze stavebnich pfedpist
9. Vystupy projektu
( ]

e Byt, bytovy dim Byt umistény v jakémkoli objektu

e Nesmi jit o byt v rodinném domé nebo o (zkolaudovany jako byt, muze byt |
rodinny dam; lze uprava rodinného domu v rodinném domé nebo stavbé obcCanské
na bytovy dum vybavenosti)

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A."
Integrovany regionaini operaéni program —
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

10. Limity zpusobilych vydaji / nakladua
Neni omezeni na max. podlahové plochy Celkové pfimé vydaje projektu pfepocltené na
socialniho bytu, kromé: jeden m? podlahové plochy socialniho bytu =
max. 68 000 K¢&.

e Vydaje na pofizeni max. 80 m? bytu — vSe
nad tuto plochu nezpusobilé

e Jednotlivé byty - max. 120 => nad 120 je
cely byt nezpulsobily k podpore

o Pripojky a pfelozky — max. 6 % ze ZN

e Zpevnéné plochy, venkovni a sadoveé
upravy, drobny mobiliaF — max. 6 % ze ZN

EVROPSKA UNIE =
Evropsky fond pro regionalni rozvoj -
Integrovany regionaini operaéni program —
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SB Il (101., 102., 115., 116 vyva +

38. ITI)

11. Pfekompenzace a verejna podpora

MODEL NAKLADOVE NAJEMNE A VEREJNA
PODPORA

VySe podpory nesmi prfesahnout vySi rozdilu
mezi celkovymi zpUsobilymi naklady a
dosazenym provoznim ziskem (= rozdil
diskontovanych provoznich vynost a nakladu
za dobu Zivotnosti investice).

Vysledkem je ovéfeni, zda dochazi nebo
nedochazi k nadmérné vysi vefejné podpory.
Zohledriuje investiéni a provozni naklady a
vynosy (najemne).

Vypocet modelu jen pfed podpisem smlouvy o
poskytnuti  dotace, neprobiha nasledny
prepocet.

MODEL KOMPENZACNIHO MECHANISMU
=> nizké riziko pfekompenzace - zvySeni
zpusobilych nakladu v investi¢ni fazi projektu —
zejména zahrnuti do nakladu:

e Nezpusobilé vydaje (vécné nebo nad
alokaci projektu)

e vlastniho vécného vkladu - (budova
pozemek) — hodnota vécného vkladu
(stanovena znaleckym posudkem) vstupuje
do vypoctu jako by doslo k jeho koupi

Umoznéni maximalniho mozného pfiméreného
zisku.

Prepocet kazdych 36 mésicl a na konci doby
zavazku.
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SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

12. Limit koncentrace SB v 1 objektu (Cisle popisném)

Neni limit koncentrace v 1 objektu.

o Obijekt slouzi 100 % pro SB — max. 12 bytovych
jednotek SB

e  Objekt neslouzi jen k SB — max. 12 + 20 %
z poctu byt pfesahujicich hodnotu 12

13. Pfijmovy limit cilové skupiny

Hranice 8. pfijmovy decil, nebo 9. pfijmovy decil a vék
kazdého ¢lena domacnosti pod 35 let.
1,0nasobek prvni dospélé osobé

0,5nasobek druhé a kazdé dalSi osobé starsSi 13 let
0,3 nasobek kazdé dité mladsi 13 let (v€etné)

Bonifikace (5 % dotace navic), pokud 10% bytd

podporfenych DB uréeno pro najemniky v

e 6. pfijmovém decilu (+ s prokazatelnou bytovou
nouzi dle ETHOS), nebo

e 9. pfijmovém decilu (+ jsou studenty denniho
studia VS do 26 let).

Nutno mit k dispozici konkrétni doklady prokazujici vysi

pFijmu domacnosti.

6., 8. a 9. pfijmovy decil dostupny zde:

https://sfpi.cz/dostupne-bydleni-dokumenty-k-vyzve-c-

1/

Hranice 6. pfijmovy decil

1,0nasobek prvni dospélé osobé

0,5nasobek druhé a kazdé dalSi osobé starsi 14 let
0,3 nasobek kazdé dité mladsi 14 let

I POZOR — do pfijmu se zahrnuji davky na bydleni
(pfispévek na bydleni a doplatek na bydleni).

Od pfijm0 se odeditaji uhrazené dluhy u pronajimatele
vzniklé pfed uzavienim NS.

Nutno mit k dispozici konkrétni doklady prokazujici vysi
pFijmu domacnosti.

6. pfijmovy decil dostupny zde:
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/data-
anylyzy-indikatory/cilove-skupiny-socialniho-bydleni
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +

14. Vlastnictvi nemovitosti k bydleni, existence jiné najemni smlouvy
Disponovani jinou NS je mozné, neni Najemnici nesmi mit uzavienou jinou najemni
prekazkou umisténi v DB smlouvu ve vyhovujicim bydleni

Najemnik nesmi spolu/vlastnit nemovité veci Najemni nema ve vlastnictvi ani

urcené k bydleni a/nebo nesmi mit podil v prav. gpoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dam, byt,

osobé, pokud je s timto podilem spojeno pravo pravo stavby, dam pro rekreaéni nebo jiné

uzivat byt ubytovaci Ucely, ktery lze vyuzit k trvalému
bydleni.
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Dostupné bydleni SBIl(101., 102, 115., 116 vyva +

38. ITI)

15. Vymezeni ETHOS
Najemnici nemusi splfovat kategorii / kategorie
ETHOS.

Lze ale vyzit bonifikaci 5 % k vySi dotace a 10 % byt VSichni ¢lenové domacnosti musi spinit pfisluSnost
vyclenit pro najemniky limitem v 6. pfijmovém decilu a k jedné nebo vice kategorii ETHOS.
splnujici ETHOS.

ROZDILY V KATEGORIICH ETHOS
Chybi SB Ethos kategorie:

o migrujici pracovnici — cizinci ve vefejné komercni
ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni)

o narodnosti skupiny (zejm. Romoveé)

o uprchlici, migranti

Mirné odliSné vymezeni nékterych kategorii: Mirme odliSne vymezeni nekterych kategori:

o osoby po propusténi z vykonu trestu odnéti L7 DCLIR Mzl

svobody (v poslednich 3 letech pfed uzavienim
najemni smlouvy)

e o0soby opoustéjici pobytové zafizeni socialni
sluzby

e 0soby opoustéjici zdravotnické zafizeni, kde jim
byla poskytovana lizkova péce

e osoby, které v poslednich 3 letech opustily
nahradni rodinnou nebo Ustavni péci nebo
zafizeni ochranné vychovy

osoby opoustégjici instituce (napf. pobytovou
socialni sluzbu)
osoby pred opusténim zdravotnického zafizeni

osoby po opusténi détske instituce ¢i péstounské
péce

EVROPSKA UNIE ﬁ
Evropsky fond pro regionaini razvoj
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38. ITI)

16. Vyjimky z posouzeni prijmu

Preferované profese nedokladaji prijmy: Vybrané skupiny najemnikd nedokladaji pfijmy:
v oborech zdravotnictvi, Skolstvi, zajiStovani e Prfijemci starobniho  ddchodu nebo
verejné bezpecnosti, integrovaného invalidniho duchodu Il. a lll. stupné — pfi
zachranného systému, poskytovani socialnich prvni NS test pfijma, pfi prodlouzeni NS
sluzeb nebo vykonu verejné spravy. se prijmovy test neprovadi, tj. nedokladaji

prijmy. Prijemci ID oznamuiji jen pfipadné
ukonceni pobirani davek ID.

e Prijemci davky hmotné nouze ,Pfispévek
na zivobyti“ pobirany alespofi 4 mésice
v obdobi pro posuzovani pfijmu (=12
mésicl pred uzavienim NS).
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17. Prechodné obdobi pii opakovaném posouzeni prijmu
Neni prfechodné obdobi pfi opakovaném Pfijem prekroCi limit — je mozné tolerovat
posouzeni pfijmu. zvySeni pfislusného limitu o 0,2nasobek 6.
decilu pfijmd domacnosti

=> DalSi NS na max. 5 let — ochranna doba pro
nalezeni vhodného bydleni

+ moznost po 5 letech opakovany test — pfi
poklesu pod limit se stava domacnost opét
cilovou skupinou

18. Délka najemniho vztahu
Min. 1 rok, max. 2 roky Min. 1 rok, max. 5 let (=> méné Casté testovani

prijmu)
19. Lhita pro (znovu)obsazeni bytu

Znovuobsazeni bytu bez zbyteéného odkladu Do 4 mésicu od ukonéeni realizace / pfedchozi
najemni smlouvy

EVROPSKA UNIE ﬁ
Evropsky fond pro regionaini razvoj o
1 4 Integrovany regionalni operaéni program
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

20. Omezeni dil€ich aktivit v éervenych a oranzovych lokalitach
(https://cuni.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b97fd78ed7a74eb1b8c916

52f6a4f308)
Neni omezeni aktivit v Cervenych nebo VSechny dilCi aktivity mohou byt realizovany v
oranzovych lokalitach. lokalité s extrémni a vysokou mirou rezidencni

segregace (Cervené a oranzové zony) - za
pfedpokladu, pfilozeni k projektové zadosti —
souhlasné stanovisko Agentury pro socialni
zaclenovani (Odbor pro socialni zaclefnovani,
MMR).
21. Podnik v obtizich
Cestné prohlaseni Zzadatele, Ze neni ke dni Vyhodnoceni Zadatele z pohledu PvO dokladaji
nabyti ucinnosti Smlouvy o poskytnuti podpory vsSichni v Zadatelé v rezimu ,vyrovnavaci
podnikem v obtiZich podle pfimo pouzitelného platby“. V DM SOHZ dokladaji vyhodnoceni
predpisu EU upravujiciho vefejné podpory. finanéniho zdravi.

S EVROPSKA UNIE ﬁ
* Evropsky fond pro regionaini rozvoj b
x % Integrovany regionaini operaéni program
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Dostupné bydleni SB Il (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

22. Bezbariérovost
Bezbariérovost neni feSena nad ramec Bezbariérovost pfisnéjSi nez u zakonnych
zakonnych predpisu. predpist — vSechny SB musi byt bezbariérové
pristupné (je to jeden z parametrt SB)

Na nakup objektd/domd/bytl bez nasledné
rekonstrukce se pozadavek na bezbariérovost
nevztahuje.

Za rekonstrukce jsou povazovany takoveé
stavebni upravy (napf. zmény dokonéenych
staveb), na které se vaze povinnost stavebniho
povoleni
23. Udrzitelnost
20 let od ukonceni vystavby nebo koupé bytu 5 let + zavazek SOHZ 20 let od podpisu
Rozhodnuti o poskytnuti dotace (= pocatek
ucinnosti Povéfeni vykonem SOHZ) => realné
je doba zavazku kratSi nez udrzitelnost DB

EVROPSKA UNIE ﬁ
Evropsky fond pro regionaini razvoj o
1 6 Integrovany regionalni operaéni program
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Dostupné bydleni

24. VySe najemného

NAKLADOVE (vypo&teno z nakladi spojenych
s vystavbou nebo pofizenim a provozem
dostupného najemniho bytu), vySi lze zjistit
z modelu Nakladové najemné a vefejna
podpora (viz dale), nesmi byt vy$Si, nez trzni

TRZNi (v mist¢ a ¢&ase obvyklé, stanovi
posudek znalce nebo cenové mapy MF)

SB 11 (101., 102, 115., 116 vyva +
38. ITI)

DM SOHZ - limit stanovené MMR (dostupné

ZDE)

VP — mozno do 50% trzniho (posudek znalce
nebo cenové mapy MF)

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj

Integrovany regicnalni operaéni program

P
&«

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

G

Centrum
pro regionalni rozvoj
Ceské republiky


https://mmr.gov.cz/getmedia/f48e4b10-5631-49ef-ad4e-9875cb2029f9/Najemne-v-dotovanych-bytech-leden-2025_k-27-unoru-2025.pdf.aspx?ext=.pdf

Dekuji Vam za pozornost

Markéta Stehlikova

uzemni odbor IROP pro Plzensky kraj
oddéleni realizace

E-mail: marketa.stehlikova@crr.gov. cz
Telefon: 705 875 648
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