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Faze pripravy projektu

prubézna adaptace okoli na to, Zze v dané lokalité vzniknou socialni byty —
oteviené tuto skute¢nost komunikovat, snaha pfedejit budoucim nesvarim a
stiznostem;

dusledné zmapovat potiebnost socialniho bydleni v dané lokalité, tj. zda bude
po dokonceni realizace projektu poptavka po socialnich bytech (napf. otazka
C. 18 na https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/fag/pro-obce);

odpovédné promyslet, kolik socialnich byt chci/potfebuju budovat;
skladba portfélia socialnich bytt — velikost bytu a oCekavané cilové skupiny;
pozor na podminku bezbariérovosti;

dbat na provazanost informaci uvadénych napfi¢ zadosti o podporu, studii
proveditelnosti, projektovou dokumentaci a dalSimi podklady (napf. uvadéné
podlahové plochy, terminy a datumy, cilové skupiny, atd.);
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Faze pripravy projektu

cilové skupiny — projekt Ize zacilit pouze na vybrané cilové skupiny typologie
ETHOS uvedené ve Specifickych pravidlech, pozor vSak na to, ze uzavreni
najemni smlouvy s osobou z cilové skupiny ETHOS, ktera nebyla uvedena v
zadosti 0 podporu, musi pfedchazet Zzadost o zménu, kterou se chybégjici
cilova skupina do projektu doplni — preventivné uveést vSechny ¢Ci vice
cilovych skupin;

ve Studii proveditelnosti uvadét jasné a strucné informace, dodrzet osnovu
Studie proveditelnosti, nic z osnovy nemazat, pripadné uvést komentar, Ze jde
o nerelevantni bod a zddvodnit;

ukonCeni stavajicich najemnich smluv, aby bylo mozné provést
rekonstrukci/modernizaci byt v ramci projektu socialniho bydleni, pfipadné
koupi bytu, se zamérem opétovné s danymi najemniky po dokonceni realizace
projektu uzavfit nové najemni smlouvy v rezimu socialniho bydleni neni
pfipustné;

nelze nakupovat byty (nemovitosti) od osob blizkych (vyjimku z tohoto pravidla
muiZe udélit pouze RO IROP po splnéni podminek dle kap. 7.1 Obecnych
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Faze realizace projektu

« vybéroveé fizeni (pfimy nakup; Metodicky pokyn pro zadavani zakazek; Zakon
0 zadavani vefejnych zakazek):

« stanovovat jen takové zadavaci podminky, které jsou s ohledem na
rozsah zakazky a zpusob zadani zakazky adekvatni;

* vSechny podminky, které si zadavatel stanovi, musi byt schopen
zkontrolovat ve fazi posouzeni nabidek, a musi na jejich plnéni dohlizet
také v pribéhu plnéni zakazky (napf. pojisténi; bankovni zaruky;
kvalifikaCni podminky; vymahani sankci pfi neplnéni smluvnich
podminek, atd.);

« obezretné pristupovat ke zménam v plnéni smlouvy vCetné problematiky
prodluZzovani terminu realizace;

 k datu ukonéeni realizace projektu musi byt vydan kolaudacéni souhlas €i
rozhodnuti, pfipadné predéasné uzivani stavby;

« zacit vyhledavat vhodné osoby z cilovych skupin jiz pfed koncem realizace
projektu;
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Faze udrzitelnosti projektu

Uzavieni najemni smlouvy

zakaz uzavreni najemni smlouvy s osobou blizkou;

doporuceny pocet osob v domacnosti dle podlahové plochy — kap. 2.3 Specifickych
pravidel — nejde o zavazny parametr;

dusledné ovéfovat, Ze Zadatel o socialni byt spliuje podminky Specifickych
pravidel:

« o0soba z cilové skupiny ETHOS (disponovat dokladem, napf. smlouvou z
komercéni ubytovny €i azylového domu);

« pfijmovy limit (pfijmovy dotaznik; disponovat doklady prokazujici danou
skutecCnost);

* nevlastnictvi nemovitosti vhodné k bydleni;

prokazatelné nabizi volné kapacity socialnich bytd na svych webovych strankach a
také napfiklad na strankach dané obce, okolnich obci a Ufadu prace CR;

0 moznosti pronajmu socialniho bytu Ize informovat i MPSV a jeho kontaktni
centrum socialniho bydleni na www.socialnibydleni.mpsv.cz.
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Faze udrzitelnosti projektu

Ovérovani vyse prijmua budouciho najemnika/domacnosti

disponovat konkrétnimi doklady, na zakladé kterych dochazi k ovéreni vySe pfijmu
najemnika (domacnosti) — pro zajisténi je mozné vyuzit i socialni praci s
budoucim najemnikem;
prumérny Cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kal. mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfesahne 6. pfrijmovy decil;
hodnota 6. pfijmoveho decilu pro obdobi II. Q 2024 az 1. Q 2025 Cini 32 978 K¢
(pro jednotlivce) a pro viceClenné domacnosti se aplikuje prepoCet pomoci
koeficientu:

* 1,0 nasobek pro prvni dospélou osobu;

* 0,5 nasobek pro druhou a kazdou dalSi osobu starsi 14 let;

* 0,3 nasobek pro dité mladsi 14 let;

« atakto vypoctené Castky se sectou;
prijmy nemusi prokazovat domacnost tvofici spoleCné posuzované osoby, ktera
alespon po dobu 4 mésicu ve |huté 12 mésicu pred uzavienim najemni smlouvy
pobirala davky hmotné nouze — potvrzeni od uradu prace o vyplacené davce.
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Faze udrzitelnosti projektu

Ovérovani vyse prijmia budouciho najemnika/domacnosti

zapocitatelné pfijmy se odviji od zakona o zivotnim a existenCnim minimu
(zakon €. 110/2006) + radné davky na bydleni — pfimé platby na exekuci a
insolvenci — davky péstounské péce;

priklady zapocitavanych pfijmu:

» (isté pfijmy od zaméstnavatele a ze samostatné vydélecné Cinnosti;

» davky nemocenského, dichodového ¢&i urazového poijisténi;

« podpora v nezaméstnanosti a pfi rekvalifikaci;

za pfijem se nepovazuje napr.:

» pfispévek na péci (dle zakona o socialnich sluzbach), ktery se poskytuje
osobam zavislym na pomaoci jiné fyzické osoby;

« prispévek na mobilitu;

» pfispévek na zvlastni pomucku;

» pfijaté nahrady Skody, nahrady nemajetkové ujmy, plnéni z pojisténi
majetku, umrtného a prfispévku na pohfeb, plnéni z pojisténi
odpovédnosti za Skody;

* mimofadna okamzita pomoc podle zakona o hmotné nouzi;
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Faze udrzitelnosti projektu

Uzavieni najemni smlouvy

« obsadit socialni byt do 4 mésicu od ukon&eni projektu, resp. ukonceni
najemni smlouvy s pfedchozim najemcem bytu;

« v oduvodnénych pfipadech (napf. narocné opravy; problém s vyklizenim
bytu pfedchozim najemnikem; umrti pfedchoziho najemnika) Ize
akceptovat i delSi Ihitu, ale pfijemce musi dolozit, Ze veSkeré souvisejici
kroky pro opétovné obsazeni bytu Cinil bezodkladné — individualni
posouzeni;

« schvalovaci a procesni |huty u pfijemce Ci interni procesy u pfijemce,
nejsou bez dalSiho divodem pro prekroceni 4mésiéni Ihaty.
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Faze udrzitelnosti projektu

Prodlouzeni najemni smlouvy

* uzavrit dodatek na prodlouzeni doby najmu je mozné (max. na 5 let),
pokud najemce a dalSi osoby uzivajici domacnost nadale spliuji
podminky cilové skupiny socialniho bydleni — nutné proveést jejich
opétovné posouzeni vC€. zajisténi dokladovatelnosti provedeného
posouzeni;

» tolerance prekroCeni primérného pfijmu domacnosti max. do hodnoty
1,2 nasobku 6. pfijmového decilu — najemni smlouvu Ize uzavrit max.
na 5 let, aby domacnost zvladla prechod do jiného bytu, pokud pfi
dalSim posouzeni pfijmu jiz klesne pod hodnotu 6. pfijmového decilu
a byly by splnény i ostatni podminky, lIze opétovné najemni smlouvu
prodlouzit;
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Faze udrzitelnosti projektu

Prodlouzeni najemni smlouvy

starobni duchodci a invalidni duchodci 2. a 3. stupné jsou z
opakovanych testu pfijmi osvobozeni (pfijemce disponuje potvrzeni o
invalidnim duchodu najemce a ten je povinen oznamit pfijemci
pfipadné ukonceni pobirani invalidniho duachodu);

* pozor: pfi prvnim uzavirani najemni smlouvy je u vysSe uvedenych
osob ovéreni pfijmu povinné vzdy;

rozSifeni poctu ¢lent v domacnosti v priabéhu trvani najemni smlouvy
je mozné, nejpozdéji pfed uzavienim dodatku najemni smlouvy musi
byt opétovné posouzeno splnéni vSech parametrt domacnosti, s
vyjimkou pFipadu, kdy jde o rozSifeni okruhu spoleéné posuzovanych
osob narozenim/adopci/péstounstvim ditéte/déti;
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Faze udrzitelnosti projektu

Vyse najemného
« de minimis SOHZ — limit dle stanoveny MMR CR;

« SOHZ (vyrovnavaci platba) — limit stanoveny MMR ¢i navySeni az do 50 %
trzniho najemného (pozor vstupuje do vypoctu vyrovnavaci platby);

« ObcCansky zakonik § 2247, odst. 2): Pronajimatel zajisti po dobu najmu
nezbytné sluzby. Ma se za to, Ze nezbytnymi sluzbami jsou dodavky vody,
odvoz a odvadéni odpadnich vod vCetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spoleCnych Casti domu, zajiSténi
pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a ¢isténi kominu, pfipadné
provoz vytahu.

* pronajimatel nesmi prenaset na najemnika uhradu za sluzby, které najemnik
realné nespotfebovava a nema z nich pfimy uzitek (napf. uhrady do fondu
oprav Ci poplatky za spravu nebo pojisténi celého domu, vedeni ucetnictvi,
rozuCtovavani sluzeb apod.), nebo uctovat pronajem inventare bytu Ci
pausalni Castky za opravy bytu — pokud tak pronajimatel ucini, jsou tyto
¢astky kontrolnim organem pfipoCteny k d&astce najmu a muze dojit k
prekro¢eni max. limitu najemného na 1 m?;
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Faze udrzitelnosti projektu

Socialni prace

12

musi byt cilové skupiné k dispozici, nelze vSak cilovou skupinu k vyuZiti socialni
prace nutit i ji k tomu zavazovat v najemni smlouve;

bud ve formé socialni sluzby dle zakona o socialnich sluzbach, nebo jina socialni
prace vykonavana socialnim pracovnikem — konkrétni podoba socialni prace v
zavislosti na typu cilové skupiny (napf. https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-
bydleni/dobra-praxe/specifika-prace-s-ruznymi-cilovymi-skupinami);

zvazit moznost nabidky/zajiSténi socialni prace jiz pfi ovéfovani, zda osoba spada
do cilové skupiny socialniho bydleni, tj. pfed uzavienim najemni smlouvy (napf. pfi
zajisténi dokumentl potvrzujicich pfijem, pfi ovéfeni nemoznosti uzivat
spolu/vlastnénou nemovitost k trvalému bydleni, apod.).

nabidka/zajisténi socialni prace bude dokladano s kazdou udrzitelnosti, viz pfiloha
C. 20 Specifickych pravidel:

Vyjadreni poskytovatele socialni prace:

Potvrzuji spolupraci s prijemcem dotace spoéivajici v poskytovani socialni prace
najemnikum socialnich bytd.

Poskytovani socialni prace spotivd zejména vl.......

DNe: o

Spolufinancovano P
Prijmeni, jméno, funkee, podpis: ... - Evropskou unif &;

MINISTERSTVO Centrum
PRO MISTNI @ , proregionalnirozvoj
ROzZVOJ CR Ceské republiky



https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/dobra-praxe/specifika-prace-s-ruznymi-cilovymi-skupinami
https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/dobra-praxe/specifika-prace-s-ruznymi-cilovymi-skupinami

Faze udrzitelnosti projektu

Prelidnény byt — dle nafizeni viady ¢. 112/2019 Sb.

13

potet osob | poéet osob | potet osob | potet osob | pocéet osob | poéet osob | potet osob | poéet osob
Podlahova v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté:
plocha bytu 1 2 3 4 5azb Taz8 9az12 13 a vice
<37.9 m? standard "S“t'gr']”;z'rg' 2;2:1“;::’;' prelidnény | prelidnény | prelidnény | prelidnény | prelidnény
38-519 me standard standard rgt'g:]n;::g' rgtlg:]nc:glrgl pielidnény | pfelidnény | pielidnény | pfelidnény
52-67.9 mZ | nadstandard standard standard rgtlgggglrgl @:2:1“;2:3' pielidnény | pielidnény | pielidnény
2 minimalni minimalni oo o
68-81.9m nadstandard | nadstandard standard standard standard standard pielidnény | pielidnény
5 minimalni minimalni T
82-959m nadstandard | nadstandard | nadstandard standard standard standard standard prelidnény
Pocet potet osob | pofet osob | poéet osob | poéet osob | poéet osob | poéet osob | poéet osob | poéet osob
obytnych v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté: v byté:
mistnosti 1 2 3 4 5azé 7Taz8 9az12 13 avice
1 standard standard r;‘t';‘;“{;j':'rg' prelidnény | prelidnény | prelidnény | prelidnény | prelidnény
2 standard standard standard '2:2:1“;2:3' prelidnény | prelidnény | prelidnény | prelidnény
3 nadstandard standard standard standard 2:2:%'213' prelidnény | prelidnény | prelidnény
4 nadstandard | nadstandard | nadstandard standard standard r;lgan;zlrrgjl pielidnény | pielidnény
5 nadstandard | nadstandard | nadstandard | nadstandard standard standard FQ;QITJZ:SI pielidnény
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Na co dalsiho je dobre myslet?

do doby vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace se zadatel fidi verzi Obecnych a
Specifickych pravidel platnych k datu podani Zadosti o podporu;

po vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace se pfijemce Fidi vzdy aktualné platnou verzi
Obecnych a Specifickych pravidel; RO IROP m(ze vydavat také tzv. Zavazna stanoviska,
kterymi vyklad Obecnych ¢i Specifickych pravidel upravuje;
komunikace:

*  konzultaéni servis pfed podanim zadosti o podporu;

* depeSe v monitorovacim systému Ci telefonicky/emailova komunikace s manazerem

projektu predélenym na strané Centra po pfedloZeni zadosti o podporu;

*  pfi jakychkoliv pochybnostech kontaktovat manazera projektu z Centra;

pro projekty v rezimu SOHZ vyrovnavaci platby — moznost vyzkousSet si Model vypoctu

kompenzacniho mechanismu, tj. model provozu a vypoctu vyrovnavaci platby (viz pfiloha
€. 13 Specifickych pravidel); Model je povinnou pfilohou k Zadosti o Povérovaci akt
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Dekuji za pozornost
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